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VOORSTEL TOT KAPITAALYVERHOGING
WIJZIGINGEN AAN DE STATUTEN

Het jaar tweeduizend en tien.

Op ¢énendertig mel.

Te Erembodegem, Erembodegem, Industriclaan, 27.

Vo66r Ons, Meester Nicolas MOYERSOEN, notaris te Aalst, houder van de minuut,
vervangende zijn ambtsgenoot, Meester Vincent VRONINKS, notaris te Elsene, hier aanwezig
maar territoriaal belet,

Wordt de buitengewone algemene vergadering gehouden van de vennoten of
aandeelhouders van de commanditaire vennootschap op aandelen "MONTEA", openbarg
vastgoedbevak naar Belgisch recht, waarvan de zetel gevestigd is te B-9320 Erembodegem,
Erembodegem, Industrielaan, 27, met ondernemingsnummer BTW BE 0417.186.211 RPR
Dendermonde.

Opgericht als naamloze vennootschap onder de naam “PAROU?, bij akte verleden voor
notaris Eric Loncin, te Puurs, vervangende zijn ambtgenoot notaris Leo De Block, te Sint-
Amands, op zesentwintig februari negentienhonderd zevenenzeventig, bekendgemaakt in de
Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van zestien maart daarna, onder nummer 836-1.

Waarvan de statuten meermaals werden gewijzigd en voor het laatst ingevolge akte
verleden voor notaris Nicolas Moyersoen, te Aalst, vervangende zijn ambtsgenoot, notaris
Vincent Vroninks, te Elsene, territoriaal belet, op éénendertig december tweeduizend en negen,
bekendgemaakt in de Bijlage tot het Relgisch Staatsblad van zevenentwintig januari daarna,
onder nummer 10014627,

BUREAU

De vergadering is geopend om tien uur tien.

Onder voorzitterschap van de statutaire zaakvoerder, te weten de naamloze
vennootschap “Montea Management”, met zetel te B-9230 Erembodegem, Ninovesteenweg,
198, met ondernemingsnummer BTW BE 0882.872.026 RPR Dendermonde, hier geldig
vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger, de heer Dirk Pieter Alfons Jan Alice DE
LAUW, geboren te Leuven, op achttien juni negentienhonderd zesenvijftig, wonende te B-1730
Asse, Groenstraat, 67.

De voorzitter stelt aan als secretaris, de heer Peter Bert VERLINDE, geboren te Tielt, op
zeven februari negentienhonderd tweegnzeventig, wonende te B-3120 Tremelo, Ketelbergstraat,
10.

De vergadering kiest als stemopnemer, Mevrouw Katrien Roberta VETRIEST, geboren
te Dendermonde, op acht maart negentienhonderd vicrenzeventig, wonende te B-9340 Lede,
Suikerstraat, 70.

SAMENSTELLING VAN DE VERGADERING
Zyn aanwezig of vertegenwoordigd, de vennoten of aandeelhouders wiens naam,
voornaam en adres of benaming en maatschappelijke zetel, evenals het aantal aandelen waarvan
zij verklaren eigenaar te zijn, vermeld zijn op de hieraan gehechte aanwezighetdslijst, dewelke
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aldus wordt afgesloten en door al de aanwezige vennoten of aandeelbouders of volmachtdragers
en de leden van het bureau wordt ondertekend. Vervolgens en na fezing, wordt deze
aanwezigheidslijst bekleed met de vermelding bijlage en door Ons notarissen "ne varietur"
ondertekend.
VERTEGENWOORDIGING - VOLMACHTEN

De voormelde en de in de aanwezigheidslijst vermelde volmachten, zeven (7) in aantal,
zijn allen onderhands en zullen evencens hieraan gehecht blijven om geregistreerd te worden
samen met deze notulen. De lasthebbers erkennen dat de notarissen hen hebben gewezen op de
gevolgen van een ongeldige lastgeving. Eveneens wordt één stemming per brief aangehecht aan
deze akte. :

UITEENZETTING VAN DE YOORZITTER
De voorzitter deelt mee en verzoekt de notaris te notuleren wat volgt:
I Deze vergadering heeft als agenda:
1. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN GELD

(i) Kennisname van het bijzonder verslag van de zaakvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artikel 582 van het Wethoek van Vennootschappen
met betrekking tot de witgifie van aandelen zonder vermelding van nominale
waarde aan een mogelijks lagere prijs dan de fractiewaarde van de bestaande
aandelen.

(ii) Kapitaalverhoging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door
inhreng in geld ten belope van maximaal EUR 40.000.000 (veertig miljoen euro),
met inbegrip van de uitgiftepremie, door uitgifie van nieuwe aandelen zonder
nominale waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen.

Voorstel tol eerste besluit: “De algemene vergadering besluit het kapitaal van de

vennootschap te verhogen door inbreng in geld ten belope van maximum E UR

40.000.000 (veertig miljoen eurc), met inbegrip van eventuele uitgiftepremie, middels

de wuitgifte van niewwe aandelen sonder nominale waarde van dezelfde soort als de

bestaande aandelen, die bij voorkeur aan de bestaande aandeelhouders zullen worden
aangeboden.

Indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, zal de zaakvoerder het recht

hebben de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overcenkomstig artikel 584 van

het Wethoek van Vennootschappen voor een lager bedrag en legen uitgifte van een
kleiner aantal aandelen in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen
en die aanvaardbaar worden geacht.

Deze nieuwe aandelen zullen worden uiigegeven overeenkomstig de voorwaarden en

modaliteiten zoals uiteengezet in het tweede bestuit. De kapitaalverhoging zal worden

doorgevoerd onder de opschortende voorwaarden vermeld in het derde besluit en met
de machtigingen vermeld in het vierde besluit.”
2. VOORWAARDEN EN MODALITEITEN

Voorsiel tot tweede bestuit: “De algemene vergadering besluit dat de nieuwe aandelen

zullen worden uitgegeven overcenkomstig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna

witeengezet:

A Uitgifteprijs, aantal niewwe aandelen en inschrijvingsratio
De witgifteprijs, het aanial niewwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio
zullen worden vastgesteld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de
Joint Bookrunners van de aanbieding (de “Joint Bookrunners ™).

De uitgifteprijs zal volledig worden volstort in geld bij inschrijving op de nieuwe
aandelen en zal worden geboekt als kapitaal fot aan de fractiewaarde van de
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bestaonde aandelen. Desgevallend zal elk deel van de uitgifteprijs dat de
Jractiewaarde overschrijdy, worden geboekr op een afzonderlijke voor uitkering
onbeschikbare rekening genaamd "uitgiftepremies”. Deze rekening mag slechts
worden verminderd of weggeboekt bij een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

De niewwe aandelen zullen op naam zijn of in gedematerialiseerde vorm, naar
keuze van elke inschrijver overeenkomstig het prospectus  betreffende de
aanbieding (het "Prospectus ) en de statuten. De vennootschap zal de toelating tot
de verhandeling van de nieuwe aandelen op de gereglementeerde markt van
Euronext Brussels en Euronext Parijs aanvragen.

De nieuwe aandelen zullen recht geven op een pro rata temporis dividend per
aandeel (indien er een uitkeerbare winst is) vanaf de datum van uitgifie.

De nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende
aangehecht.

Coupon nr 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons,
verfegenwoordigt het recht om een deel van het dividend (als dat er 1s) voor het
huidige boekjaar, berekend pro rata temporis voor de periode fussen de
witgifiedatum van de nieuwe aandelen en 31 december 2010, te ontvangen waartoe
de aandeelhoudersvergadering van 2011 later zou beslissen.

Openbare aanbieding van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen tijdens de inschrijvingsperiode (zie punt E) enkel in
Belgié en in Framkrijk aan het publick worden aangeboden. Er zullen geen
maatregelen worden genomen om de nieuwe aandelen in enige andere landen aan
het publick aan te bieden, tenzij de zaakvoerder in overleg met de Joint
Bookrunners hierover anders beslist. Overeenkomstig de bepalingen van financieel
recht toepasselifk in bepaalde landen kan het zijn dat aan bestaande
aandeelhouders en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgié en
Frankrijk bevinden het niet toegelaten wordi om op de nieuwe aandelen in te
schrifven, zoals zal worden uiteengezet in het Prospectus.

Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandelen zullen bij voorkeur worden acmgeboden aan de bestaande
aandeelhouders van de vennootschap gedurende een inschrijvingsperiode van
minstens 15 kalenderdagen overeenkomstig de artikelen 592 en 593 van het
Wethoek van Vennootschappen (de “Inschrijvingsperiode™). De begin- en
einddatum van de Inschrijvingsperiode zullen worden vasigesteld door de
zaakvoerder in onderling overleg met de Joint Bookrunners. Aan iedere persoon
die aandeelhouder is van de vennootschap bij de stuiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddellijk
voorafgaand aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurrecht
worden toegekend voor elk aandeel aangehouden in de vennootschap. Het
voorkeurrechi wordt vertegenwoordigd door coupon nr. 3.

Elk voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op het aantal niewwe aandelen
dat  zal worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstig  de
mschrijvingsratio die hij zal vaststellen in overleg met de Joint Bookrunners, onder
voorbehoud van de bepalingen van financieel recht toepasselijk in bepaalde landen
waarvan sprake in punt D hierboven. Voorkeurrechten kunmen niet worden
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gebruikt om in te schrijven op fracties van aandelen. De voorkeurrechten zullen
overdraaghaar zijn, evencens aan personen die geen bestaande aandeelhouders
zijn. De verkrijgers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in te
schrijven op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande
aandeelhouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de toelating tot de verhandeling
van de voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels
gedurende de volledige Inschrijvingsperiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgeoefend bij het verstrijken van de
Inschrifvingsperiode zullen worden vertegenwoordigd door cen overeenstemmend
aanial scrips (de “Scrips”). De Scrips zullen worden verkocht aan institutionele
bheleggers in het kader van een private plaatsing door middel van een aanbieding
met versnelde bookbuilding. De datum van deze plaatsingsperiode zal worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joint Bookrunners.
Kopers van Scrips zullen gehouden zijn deze uit te oefenen en in te schrijven op het
hiermee overeenstemmende aantal nieuwe aandelen tegen dezelfde uitgifteprijs en
overeenkomstig dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de
Inschrijvingsperiode. De kopers van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen
en de vennootschap zal geen aanvraag doen om deze toe te laten tot de
verhandeling op enige marki.

De verwezenlijking van de kapitaalverhoging door uitoefening van de
voorkeurrechten en Scrips zal worden vastgesteld bij authenticke akie van zodra
als redelijkerwiis mogelijk na afloop van dergelijke Inschrijvingsperiode en private
plaatsing. De eigenlijke uitgifte van de nieuwe aandelen in verband daarmee zal op
hetzelfde tijdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenlijke opbrengst van de verkochte Scrips en van de uiigegeven
nieuwe aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na afivek van alle
kosten met betrekking tot het aantrekken van zulke inschrijvers (met inbegrip van
de belasting op toegevoegde waarde), hoger is dan de totale uitgifieprijs (inclusief
enige uilgiftepremie) van de nieuwe aandelen die uirgegeven zijn ingevolge de
aanbieding van de Scrips (het "Surplusbedrag"), zal iedere houder van een
voorkewrrecht dat niet werd uitgeoefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deel van het Surplusbedrag in geld, in
evenredigheid met het aantal niet-uitgeoefende voorkeurrechten gehouden door
zulke houder op de laatste dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het
Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-uitgeoefende voorkeurrechten minder
is dan EUR 0,05, hebben de houders van de niet-uitgeoefende voorkeurrechten niet
het recht om een uithetaling te ontvangen en zal in de plaats daarvan het
Surplusbedrag volledig worden overgedragen aan de vennooischap.
Overeenkomstig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting
agreement die zal gesloten zijn tussen de vennootschap en de Joint Bookrunners
waarvan de voorwaarden em modaliteiten nog moeten worden vasigesteld (de
“Underwriting Agreement”), zullen de Joint Bookrunmers op de nieuwe aandelen
inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de andere beleggers die
tijdens de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperiode van de scrips op dergelijke
aandelen hebben ingetekend met witzondering van de nicuwe aandelen waarop één
of meer referenticaandeclhouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zullen
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de niewwe aandelen onmiddellijk overdragen aon deze aandeelhouders en
beleggers.”
3. OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot derde besluit: “De kapitaalverhoging zal plaaisvinden onder de
opschortende voorwaarde en in de mate van inschrijving op de nieuwe aandelen. Indien
niet op alle aangeboden aandelen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhoging zonder
afbreuk te doen aan de rol en de verplichtingen van de Joint Bookrunners zoals
uiteengezet hierboven, alsnog plaatsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen,
tenzij de vennootschap anders beslist.

Tevens wordt tot de kapitaalverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende

opschortende voorwaarden.

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor het Banik-, F inancie-,
en Assurantiewezen voorafgaand aan de acnvang van de Inschrijvingsperiode;

- de goedkeuring van de statutenwijziging door de Commissie voor het Bank-,
Financie-, en Assurantiewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd mniet beéindigd in
overeenstemming mel zijn voorwaarden en bepalingen. De vennootschap kan

_ verzaken aan deze opschortende voorwaarde.”

4. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot_vierde besluit: “Nieitegenstaande het voorgacnde, besluit de algemene

vergadering om de zaakvoerder de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behouden om:

- de uiigifieprijs (en eventueel de uitgiftepremie) en het aantal niewwe aandelen vast
te stellen en te wijzigen;

- deinschrijvingsratio vast te stellen en te wijzigen;

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaaisingsperiode van de Scrips vast
fe stellen en te wijzigen;

- te beslissen niet door te gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indien de
marktomstandigheden  verhinderen de  aanbieding  onder bevredigende
omstandigheden te laten plaatsvinden of indien hij beshuit dat er geen Jfinanciéle
behoefte meer bestaat voor voorziene investeringen en de transactie bijgevolg niet
meer aangewezen acht.

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder te machtigen om:

- In één of meerdere notariéle akten te laten vaststellen dat aan de opschortende
voorwaarden zoals aangegeven in het derde besluit is voldaan en, overeenkomstig
artikel 589 van het Wetboek van Vennootschappen, het aantal uitgegeven nieuwe
aandelen, hun volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening
"kapitaal” en de rekeming "uitgifiepremies” de verwezenlijking van de
kapitaalverhoging, en de daaruit volgende statutenwijziging te laten vaststellen,

- Indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, de kapitaalverhoging
toch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek van
Vennootschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal
aandelen in functie van het aantal inschrijvingen die werden omtvangen en die
aanvaardbaar worden geacht,

- voor zover nodig, bepaalde technische of praktische modaliteiten van de
aanbieding vast te stellen en alle nodige en nuttige stappen te nemen bij alle
toezichthoudende autoriteiten en Euronext Brussels en Euronext Parifs in verband
mel de aanbieding en de toelating tot de verhandeling van de niewwe aandelen.”

: 39 Bod




6/12

IL Er bestaan thans drie miljoen vijfhonderd vijfentachtigduizend driehonderd vierenvijftig
(3.585.354) aandelen, en er werden door de vennootschap geen obligaties uitgegeven,
noch andere effecten gecrederd.

III.  De bijeenroepingen tot deze vergadering, die de agenda vermelden, werden gedaan,
conform de artikelen 657 juncto 533 van het Wetboek van vennootschappen, door
middel van aankondigingen geplaatst (a) in het Belgisch Staatsblad van zeven mei
tweeduizend en tien, (b) in het nationaal verspreid blad “De Tijd" en "L’ECHO"” van
zeven mei tweeduizend en tien en (c) in "Le Balo" van tien mel tweeduizend en tien. De
voorzitter legt de bewijsexemplaren van deze aankondigingen neer op het bureau.
Bovendien, werd de oproeping, minstens vijftien dagen voor de vergadering, aan de
vennoten of aandeclhouders op naam en houders van andere effecten op naam
meegedeeld, alsook aan de commissaris van de vennootschap; de bestemmelingen die
deze mededeling anders dan bij gewone brief ontvingen hebben individueel,
vitdrukkelijk en schriftelijk ingestemd om de oproeping via een ander
communicatiemiddel te ontvangen. Van de vervulling van deze formaliteit moet geen
bewijs worden voorgelegd.

1v. Dat de enige zaakvoerder van de vennootschap hier vertegenwoordigd is, zodat geen
verantwoording dient verstrekt te worden over de wijze van uitnodiging,

V. Uit voormelde aanwezigheidslijst blijkt dat twee miljoen  tweehonderd
negenentachtigduizend drichonderd negenendertig (2.289.339) aandelen aanwezig of
vertegenwoordigd zijn op de vergadering (hier inbegrepen de stemmingen per brief),
hetzij meer dan de helft van het kapitaal.

De vergadering is dus in getal om geldig te beraadslagen over de agendapunten.

V1. Om de vergadering bij te wonen, hebben de vennoten of aandeelhouders, aanwezig en
vertegenwoordigd zoals gezegd, zich geschikt naar artikel 23 van de statuten met
betrekking tot de formaliteiten om tot de vergadering te worden toegelaten, alsook naar
de artikelen 657 juncto 536, alinea 2, van het Wetboek van vennootschappen.

VII. Om aangenomen te worden, moet de besluiten met betrekking tot de kapitaalverhoging
dienen genomen te worden met een meerderheid van drie vierden van de stemmen die
aan de stemming deelnemen, en moeten de besluiten met betrekking tot de overige
agendapunten genomen worden met een  gewone meerderheid van stemmen.
Overeenkomstig artikel 28 van de statuten dient de statutaire zaakvoerder aanwezig te
zijn.

VIIL Jeder aandeel geeft recht op één stem, mits naleving van de bepalingen van artikel 52,
§ 1,7° van het Koninklijk Besluit van zevenentwintig april tweeduizend en zeven op de
openbare overnamebiedingen.

IX. De vennootschap doet een publiek beroep op het spaarwezen.

VASTSTELLING DAT DE
VERGADERING GELDIG 15 SAMENGESTELD
Al deze feiten zijn nagezien en juist bevonden door de vergadering, die erkent geldig te
zijn samengesteld en bevoegd om over de agenda te beraadslagen.
De voorzitter zel de redenen uiteen die de grondslag vormen van de inhoud van de
agenda.

TAALWETGEVING
De leden van de vergadering erkennen dat de notarissen hen ingelicht hebben over de
thans geldende taalwetgeving betreffende handelsvennootschappen.
' AGENDA
De vergadering vat de agenda aan.




VERSLAGEN

In het kader van de in de agenda voorgestelde kapitaalverhoging, heeft de zaakvoerder,
overcenkomstig artikel 582 van het Wetboek van vennootschappen, op elf mei tweeduizend en
tien, een omstandig verslag opgemaakt ter verantwoording van de eventuele uitgifte van
aandelen beneden de fractiewaarde van de bestaande aandelen en waarin de berekening van de
vitgifteprijs, alsook de financiéle gevolgen van de verrichting voor de vennoten of
aandeelhouders worden toegelicht.

De commissaris van de vennootschap de codperaticve vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid "KLYNVELD PEAT MARWICK GOERDELER - BEDRIJFSREVISOREN”
verkort "KPMG BEDRIJFSREVISOREN ", burgerlijke vennootschap met handelsvorm, gekend
onder het ondernemingsnummer BTW BE 0419.122.548 RPR Brussel, vertegenwoordigd door
de heer Luc VAN COUTER, bedrijfsrevisor, kantoorhoudend te B-9052 Gent, Bollebergen 2b,
beeft op zeventien mei tweeduizend en tien, het verslag opgemaakt over de financigle en
boekhoudkundige gegevens bevat in het verslag van de raad van bestuur, zoals voorgeschreven
door voormeld artikel 582 van het Wetboek van vennootschappen.

De vergadering stelt vast dat op voormelde verslagen geen enkele opmerking wordt
gemaakt door de vennoten of aandeelhouders,

Een origineel van ieder verslag, geparafeerd door de voorzitter van de vergadering en de
notaris, zal hieraan gehecht blijven om geregistreerd te worden samen met deze notulen.

BERAADSLAGING

Na beraadslaging neemt de vergadering de volgende besluiten :

EERSTE BESLUIT: BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG
IN GELD

De algemene vergadering besluit het kapitaal van de vennootschap te verhogen door
inbreng in geld ten belope van maximum veertig miljoen euro (40.000.000,00 EUR), met
inbegrip van eventuele uitgiftepremie, middels de uitgifte van nieuwe aandelen zonder nominale
waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen, die bij voorkeur aan de bestaande
aandeelhouders zullen worden aangeboden.

Indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, zal de zaakvoerder het recht
hebben de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het
Wetboek van Vennootschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal
aandelen in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar
worden geacht.

Deze nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven overeenkomstig de voorwaarden en
modaliteiten zoals uiteengezet in het tweede besluit. De kapitaalverhoging zal worden
doorgevoerd onder de opschortende voorwaarden vermeld in het derde besluit en met de
machtigingen vermeld in het vierde besluit.

Stemming :

Stemmen voor : 2.268.785 stemmen.

Stemmen tegen : 20,554 stermmen van CACEIS BANK,

Onthoudingen : geen.

Het besluit is dus aangenomen.

ITWEFDE BESLUIT: VOORWAARDEN EN MODALITEITEN VAN DE
KAPITAALVERHOGING

De algemene vergadering besluit dat de nicuwe aandelen zullen worden uitgegeven

overeenkomstig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna uiteengezet:
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De uitgifteprijs, het aantal nieuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio
zullen worden vastgesteld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de
Joint Bookrunners van de aanbieding (de “Joint Bookrunners™).

De uitgifteprijs zal volledig worden volstort in geld bij inschrijving op de nieuwe
aandelen en zal worden geboekt als kapitaal tot aan de fractiewaarde van de
bestaande aandelen. Desgevallend zal elk deel van de uitgifteprijs dat de
fractiewaarde overschrijdt, worden geboekt op e¢en afzonderlijke voor uitkering
onbeschikbare rekening genaamd “uwitgiftepremies”. Deze rekening mag slechts
worden verminderd of weggeboekt bij een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

Yorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen op naam zijn of in gedematerialiseerde vorm, naar
keuze van elke inschrijver overeenkomstig het prospectus betreffende de
aanbieding (het “Prospectus™) en de statuten. De vennootschap zal de toelating tot
de verhandeling van de nieuwe aandelen op de gereglementeerde markt van
Euronext Brussels en Euronext Parijs aanvragen.

Rechten verbonden aan de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen recht geven op een pro rata temporis dividend per
aandeel (indien er een uitkeerbare winst is) vanaf de datwm van uitgifte.

De nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nummer 7 en volgende
aangehecht,

Coupon nummer 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons,
vertegenwoordigt het recht om een deel van het dividend (als dat er is) voor het
huidige boekjaar, berekend pro rata temporis voor de periode tussen de
vitgiftedatum van de nicuwe aandelen en éénendertig december tweeduizend en
tien, te ontvangen waartoe de aandeelhoudersvergadering van tweeduizend en elf
later zou beslissen.

De nieuwe aandelen zullen tijdens de inschrijvingsperiode (zie punt E) enkel in
Belgi¢ en in Frankrijk aan het publiek worden aangeboden. Er zullen geen
maatregelen worden genomen om de nicuwe aandelen in enige andere landen aan
het publiek aan te bieden, tenzij de zaakvoerder in overleg met de Joint
Bookrunners hierover anders beslist. Overeenkomstig de bepalingen van financieel
recht toepasselijk in bepaalde landen kan het zijn dat aan bestaande aandeelhouders
en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgié& en Frankrijk bevinden het
niet toegelaten wordt om op de nicuwe aandelen in te schrijven, zoals zal worden
uiteengezet in het Prospectus.

Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandelen zullen bij voorkeur worden aangeboden aan de bestaande
aandeethouders van de vennootschap gedurende een inschrijvingsperiode van
“minstens vijftien (15) kalenderdagen overeenkomstig de artikelen 592 en 593 van
het Wetboek van Vennootschappen (de “Inschrijvingsperiode™). De begin- en
einddatum van de Inschrijvingsperiode zullen worden vastgesteld door de
zaakvoerder in onderling overleg met de Joint Bookrunners. Aan iedere persoon
die aandeelhouder is van de vennootschap bij de sluiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddellijk
voorafgaand aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurrecht
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worden toegekend voor elk aandeel aangehouden in de vennootschap. Het
voorkeurrecht wordt vertegenwoordigd door coupon nummer 5.

Elk voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op het aantal nicuwe aandelen
dat zal worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstig  de
inschrijvingsratio die hij zal vaststellen in overleg met de Joint Bookrunners, onder
voorbehoud van de bepalingen van financieel recht tocpasselijk in bepaalde landen
waarvan sprake in punt D hierboven. Voorkeurrechten kunnen niet worden
gebruikt om in te schrijven op fracties van aandelen. De voorkeurrechten zullen
overdraagbaar zijn, cveneens aan personen die geen bestaande aandeelhouders Ziji.
De verkrijgers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in te schrijven
op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande
aandeelhouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de toelating tot de verhandeling
van de voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels
gedurende de volledige Inschrijvingsperiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgecefend bij het verstrijken van de
Inschrijvingsperiode zullen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend
aantal scrips (de “Scrips”). De Scrips zullen worden verkocht aan institufionele
beleggers in het kader van een private plaatsing door middel van een aanbieding
met versnelde bookbuilding. De datum van deze plaatsingsperiode zal worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joint Bookrunners.
Kopers van Scrips zullen gehouden zijn deze uit te oefenen en in te schrijven op
het hiermee overeenstemmende aantal nieuwe aandelen tegen dezelfde uitgifteprijs
en overeenkomstig dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de
Inschrijvingsperiode. De kopers van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen
en de vennootschap zal geen aanvraag doen om deze toe te laten tot de
verhandeling op enige markt.

De verwezenlijking van de kapitaalverhoging door uitoefening van de
voorkeurrechten en Scrips zal worden vastgesteld bij authentieke akte van zodra als
redelijkerwijs mogelijk na afloop van dergelijke Inschrijvingsperiode en private
plaatsing. De eigenlijke vitgifte van de nieuwe aandelen in verband daarmee zal op
hetzelfde tijdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenlijke opbrengst van de verkochte Scrips en van de uitgegeven
nieuwe aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na aftrek van alle
kosten met betrekking tot het aantrekken van zulke inschrijvers (met inbegrip van
de belasting op toegevoegde waarde), hoger is dan de totale uitgifteprijs (inclusief
enige uitgiftepremie) van de nieuwe aandelen die uitgegeven zijn ingevolge de
aanbieding van de Scrips (het "Surplusbedrag™), zal iedere houder van een
voorkeurrecht dat niet werd uitgeoefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deel van het Surplusbedrag in geld, in
cvenredigheld met het aantal niet-uitgeoefende voorkeurrechten gehouden door
zulke houder op de laatste dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het
Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-uitgeoefende voorkeurrechten minder is
dan vijf eurocent (0,05 EUR), hebben de houders van de niet-uitgeoefende
voorkeurrechten niet het recht om een uitbetaling te ontvangen en zal in de plaats
daarvan het Surplusbedrag volledig worden overgedragen aan de vennootschap.
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F.  Underwriting
Overeenkomstig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting
agreement die zal gesloten zijn tussen de vennootschap en de Joint Bookrunners
waarvan de voorwaarden en modaliteiten nog moeten worden vastgesteld (de
“Underwriting Agreement”), zullen de Joint Bookrunners op de nieuwe aandelen
inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de andere beleggers die tijdens
de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperiode van de scrips op dergelijke
aandelen hebben ingetekend met uitzondering van de nieuwe aandelen waarop één
of meer referentieaandeelhouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zullen
de nieuwe aandelen onmiddellijk overdragen aan deze aandeelhouders en
beleggers.
Stemming :
Dit besluit werd genomen met eenparigheid van stemmen.
Stemmen voor : 2.268.785 stemmen.
Stemmen tegen : 20.554 stemmen van CACEIS BANK.
Onthoudingen : geen.
Het besluit is bijgevolg aangenomen.
DERDE  BESLUIT:; OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE
KAPITAATLVERHOGING

De vergadering besluit dat de kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mate van inschrijving op de nieuwe aandelen. Indien niet op alle
aangeboden aandelen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhoging zonder afbreuk te doen aan
de rol en de verplichtingen van de Joint Bookrunners zoals uiteengezet hierboven, alsnog
plaatsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen, tenzij de vennootschap anders beslist.

Tevens wordt tot de kapitaalverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende

opschortende voorwaarden:

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor het Bank-, Financie-,
en Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrijvingsperiode;

- de goedkeuring van de statutenwijziging door de Commissie voor het Bank-,
Financie-, en Assurantiewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd niet be€indigd in
overeenstemming met zijn voorwaarden en bepalingen. De vennootschap kan
verzaken aan deze opschortende voorwaarde.

Stemming :

Dit besluit werd genomen met eenparigheid van stemmen.

Stemmen voor : 2.268.785 stemmen.

Stemmen tegen : geen.

Onthoudingen : 20.554 stemmen van CACEIS BANK.

Het besiuit is biigevolg aangenomen.

VIERDE BESLUIT: MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Niettegenstaande het voorgaande, besluit de algemene vergadering om de zaakvoerder

de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behouden om:

- de uitgifteprijs (en eventueel de uitgiftepremie) en het aantal nieuwe aandelen vast
te stellen en te wijzigen;

- de inschrijvingsratio vast te stellen en te wijzigen; )

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingsperiode van de Scrips vast
te stellen en te wijzigen,;

e —E
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- te beslissen niet door te gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indien de
marktomstandigheden  verhinderen de  aanbieding onder bevredigende
omstandigheden te laten plaatsvinden of indien hij besluit dat er geen financiéle
behoefte meer bestaat voor voorziene investeringen en de transactie bijgevolg niet
meer aangewezen acht,

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder te machtigen om:

- in &n of meerdere notari€le akten te laten vaststellen dat aan de opschortende
voorwaarden zoals aangegeven in het derde besluit is voldaan en, overeenkomstig
artikel 589 van het Wetboek van Vennootschappen, het aantal uitgegeven nieuwe
aandelen, hun volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening
"kapitaal” en de rekening Tuitgiftepremies", de verwezenlijking van de
kapitaalverhoging, en de daaruit volgende statutenwijziging te laten vaststellen;

- indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, de kapitaalverhoging toch
te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek van
Vennootschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal
aandelen in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die
aanvaardbaar worden geacht;

- voor zover nodig, bepaalde technische of praktische modaliteiten van de
aanbieding vast te stellen en alle nodige en nuttige stappen te nemen bij alle
toezichthoudende autoriteiten en Euronext Brussels en Euronext Parijs in verband
met de aanbieding en de toelating tot de verhandeling van de nieuwe aandelen.

Stemming

Dit besluit werd genomen met eenparigheid van stemmen.

YRAGEN VAN DE VENNOTEN OF AANDEELHOUDERS

De vergadering stelt vast dat er geen vragen worden gesteld door de vennoten of
aandeelhouders aan de statutaire zaakvoerder en commissaris van de vennootschap,
overeenkomstig de artikelen 657 juncto 540 van het Wetboek van vennootschappen.

INSTEMMING STATUTAIRE ZAALYOERDER

Alle voorafgaande besluiten werden aangenomen met instemming van de statutaire

zaakvoerder en beherende vennoot.
BEVESTIGING VAN IDENTITEIT
De notarissen bevestigen dat de identiteit van de natuurlijke personen hen werd
aangetoond aan de hand van voormelde bewijskrachtige identiteitsstukken.
VERKLARINGEN

De leden van de vergadering verklaren en bevestigen :

- dat de notarissen hen naar behoren hebben ingelicht over de rechten, verplichtingen en

lasten, die voortvloeien uit deze notulen en hen op een onpartijdige wijze raad hebben verstrekt;

- de inhoud van deze notulen en de eraan verbonden rechten en verplichtingen, voor

evenwichtig te houden en uitdrukkelijk te aanvaarden.
RECHTEN OP GESCHRIFTEN
(WETBOEK DIVERSE RECHTEN EN TAKSEN)
Het recht op geschriften bedraagt vijfennegentig euro (95,00 EUR).
SLOT
De agenda uitgeput zijnde wordt de vergadering geheven om tien uur vijfenveertig,

£ froq
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WAARVAN PROCES-VERBAAL.
Opgemaakt plaats en datum als boven.

Na integrale voorlezing met toelichting van deze notulen, ondertekenen de leden van het
bureau en de vennoten of aandeelhouders, aanwezig en vertegenwoordigd zoals gezegd, met
Omns, notarissen.

(voigen de handtekeningen)




Aanwezigheidslijst van de buitengewone algemene vergadering van vennoten van
de Comm. VA ‘MONTEA’, vastgoedbevak naar Belgisch recht,
gehouden op de zetel van de vennootschap op 31 mei 2010

Naam + adres vennoten Aantal Aantal Handtekening{en)
(ev. vertegenwoordiging) aandelen stemmen |~

1. Dirk DE PAUW, wonende 175.737 175.737

te 1730 Asse, Groenstraat, 5

67 N\ /e

ro (

2. Marie Christine DE 175.737 175,737

PAUW, wonende te 9840 De

Pinte, Koning

Boudewijnlaan, 10 \
Vertegenwoordigd door de r—)

heer Dirk De Pauw

3. Bernadette DE PAUW, 175.737 175.737
wonende te 9300 Aalst,

Keizersplein, 57
Vertegenwoordigd door de \/)f

heer Dirk De Pauw

4. Dominika DE PAUW, 175.737 175.737
wonende te 9300 Aalst,
QOude Gentbaan, 10

Vertegenwoordigd de heer /

Peter Snoeck

5. Beatrijs DE PAUW, 175.737 175.737
wonende te 1730 Asse,
Groenstraat, 67
el
Vertegenwoordigd door de
heer Peter Snoeck




7. NV ‘MONTEA
MANAGEMENT' met zetel te
9320 Erembodegem (Aalst),
Industrielaan 27,
vertegenwoordigd door fwee
bestuurders:

- PSN Management BVBA,
vertegenwoordigd door de
heer Peter Snoeck, wonende
te 9300 Aalst, Oude
Gentbaan 10.

- DDP Management BVBA,
vertegenwoordigd door de
Heer Dirk De Pauw, wonend
te 1730 Asse, Groenstraat
67.

7. Guy DE SMET, wonende
te 9420 Bambrugge (Erpe-
Mere), Linde Kouter 2.

49.553

49.553

8. Erik DE SMET, wonende
te 9420 Viekkem (Erpe-
Mere), Paardestraat 7.

}551/

9. NV 'DE SMET
INVESTMENTS’, met zetel
te 9320 Erembodegem
(Aalst), Industrielaan 33,
vertegenwoordigd door Guy
errEmk De Smet,

voornoemd.

59.327

59.327




10. NV ‘BANIMMO' met
zetel te 1932 Zaventem,
Hippokratesiaan 16,
vertegenwoordigd door

~ André Bosmans BVBA,
vertegenwoordigd door
André Bosmans

- Straftefin Management
BVBA, vertegenwoordigd
door Christian Terlinden

Vertegenweordigd-doer—-
vertegenwoordigd door de
heer Dirk De Pauw

829.934

829.934

11. NV ‘GEMEENTEUJKE
HOLDING, met zetel te
1210 Brussel,
Staatsbladstraat 8,
vertegenwoordigd door
Carlos Bourgeois

Vertegenwoordigd door
DDP Management BVBA,
vertegenwoord d door de
heer .5 ?ﬁd

450.705

450.705

12. CACEIS Bank, met zetel
te 75206 Paris, 1-3 Place
Valhuben, vertegenwoor-
digd door Jelle Goethals

20.554

20.554
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| VOLMACHT I

De ondergetekends:

Natuurlijke persoon : . . \
Naam en voomaam : .. LI Gk - CX \s‘%&%%.%mr
Adres : e SED Ny 2 S ¥, A

............... g%qoak?mmﬂ

Rechispersoon :

Naam: ... D SRR

£
Eigepaar van ....... CeN .7 Dheren. /U‘an‘ .. Q\GLLEﬂ It Q;h Koo, ;{@L&V] .....
(.. e..';}“.?.{.}.....) aandelen van de cominanditaire vennootschap op aandelen "MONTEA",
openbare vasigoedbevak naar Belgisch recht, met zetel te 9320 Erembodegem (Aalst),
industriefaan 27, ingeschreven in het rechispersonenregister te Dendermonde, en met BTW-nr.

BE 0417 186 211.

Geeft hierbij een bijzondere volmacht aan :

Om in zijn/haar naam aanwezig te zijn op de buitengewone algemene vergadering van de
Comm. VA MONTEA op 31 mei 2010, om 10.00 uur, op de maatschappelijke zetel te 9320
Erembodegem, Industrielaan 27, teneinde te beraadsiagen en te stemmen over de volgende
agenda:

[. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN GELD

1. Kennisname van het bijzonder verslag van de zaakvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artikel 582 van het Wethoek van Vennootschappen met betrekking
tot de uitgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande aandelen.

2. Kapitaalverhoging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door inbreng in

geld ten belope van maximaal EUR 40.000.000 (veertig miljoen euro), met inbegrip van de
uitgiftepremie, door uitgifte van nieuwe aandelen zonder nominale waarde van dezelide soort
als de bestaande aandelen.

Voorstel tot eerste besluit: "De algemene vergadering besiuit het kapitaal van de vennootschap
te verhogen door inbreng in geld ten belope van maximum EUR 40.000.000 {veertig miljoen
euro), met inbegrip van eventuele uitgiftepremie, middels de uitgifte van nieuwe aandelen
zonder nominale waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen, die bif voorkeur aan de
bestaande aandeelhouders zullen worden aangeboden.

Indien de kapitaalvertioging niet volledig werd geplaatst, zal de zaakvoerder het recht hebben
de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overeenkomstiq artike! 584 van het Wetboek
van Vennooltschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een Kleiner aantal aandelen
in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden
geacht.

Deze nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven overeenkomstiq de voorwaarden en
modaliteiten zoals uiteengezet in het tweede besluit, De kapitaalverhoging zal worden
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doorgevoerd onder de opschortende voorwaarden vermeld in het derde besluit en met de

machtigingen vermeld in het vierde besluit.”




Il. VOORWAARDEN EN MODALITEITEN

Voorstel tot tweede besluit: “De algemene vergadering besluit dat de nieuwe aandelen zullen
worden uitgegeven overeenkomstig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna uffeengezet:

A. Uitgifteprijs, aantal nisuwe aandelen en inschrijvingsratio

De uitgifteprijs, het aantal nieuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de Jaint Bookrunners van de
aanbieding (de "Joint Bookrunners™).

De uitgifteprijs zal volledig worden volstort in geld bij inschrijving op de nieuwe aandelen en zal
worden geboekt als kapitaal tot aan de fractiewaarde van de bestaande aandelen. Desgevallend
zal elk deel van de uitgifteprijs dat de fractiewaarde overschrijdt, worden geboekt op een
afzonderlijke voor uitkering onbeschikbare rekening genaamd “witgiftepremies”. Deze rekening
mag slechts worden verminderd of weggeboekt bif een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

B. Vorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen op naam zijn of in gedematerialiseerde vorm, naar keuze van elke
inschrijver overeenkomstig het prospecius betreffende de aanbieding (het “Prospectus”} en de
statuten. De vennootschap zal de toefating tot de verhandeling van de nieuwe aandelen op de
gereglementeerde markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs aanvragen.

C. Rechten verbonden aan de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen recht geven op een pro rata temporis dividend per aandeel (indien
er een uitkeerbare winst is} vanaf de datum van uilgifte.

De nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehecht.
Coupon nr 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het recht
om een deel van het dividend (als dat er is) voor het huidige boekjaar, berekend pro rata
temporis voor de perfode tussen de uilgiftedatum van de nieuwe aandelen en 31 december
2010, te ontvangen waartoe de aandesihoudersvergadering van 2011 later zou beslissen.

D. Openbare aanbieding van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zuflen tijdens de inschrijvingsperiode (zie punt E} enkel in Belgi¢ en in
Frankrijk aan het publiek worden aangeboden. Er zullen geen maatregelen worden genomen
om de nieuwe aandelen in enige andere landen aan het publiek aan te bieden, tenzif de
zaakvoerder in overleg met de Joint Bookrunners hierover anders beslist. Overeenkomstig de
bepalingen van financiee! recht toepasselijk in bepaalde landen kan het zijn dat aan bestaande
aandeelhouders en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgié en Frankrijk
bevinden het niet toegelaten wordt om op de nieuwe aandelen in te schrijven, roals zal worden
uifeengezet in het Prospectus.

E. Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandelen zulfen bij voorkeur worden aangeboden aan de bestaande aandeeffiouders
van de vennootschap gedurende een inschrijvingsperiode van minstens 15 kalenderdagen
overeenkomstiy de artikelen 592 en 593 van het Wetboek van Vennootschappen (de
“Inschrijvingsperiode™). De begin- en einddatum van de inschrijvingsperiode zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderfing overfeg met de Joint Bookrunners. Aan iedere
persoon die aandeelhouder is van de vennootschap bij de sluiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddellijk voorafgaand
aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurrecht worden toegekend voor
elk aandeel aangehouden in de vennootschap. Het voorkeurrecht wordt vertegenwoordigd door
coupon nr. 5.




Elk voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op hel aantal nieuwe aandefen dat zal
worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstig de inschrijvingsratio die hij zal
vaststeflen in overleg met de Joint Bookrunners, onder voorbehoud van de bepalingen van
financiee! recht toepasselijk in bepaalde fanden waarvan sprake in punt D hierboven.
Voorkeurrechien kunnen niet worden gebruikt om in te schrijven op fracties van aandelen. De
voorkeurrechten zullen overdraagbaar zijn, eveneens aan personen die geen bestaande
aandeelhouders zijn. De verkriigers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in te
schriven op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande

aandeethouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de toelating tot de verhandeling van de
voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels gedurende de volledige

Inschrijvingsperiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgecefend bjj het verstrijken van de Inschrijvingsperiode
zullen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend aantal scrips (de “Scrips’}). De
Scrips zullen worden verkocht aan institutionele beleggers in het kader van eef private plaatsing
door midde! van een aanbieding met versnelde bookbuilding. De datum van deze
plaatsingsperiode zal worden vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joirt
Bookrunners.

Kopers van Scrips zullen gehouden zijn deze uit te oefenen en in te schrijven op het hiermee
overeenstemmende aantal nieuwe aandelen tegen dezelfde uitgifteprijs en overeenkomstig
dezelfde inschrijvingsratio zoals van togpassing gedurende de Inschrijvingsperiode. De kopers
van de Scrips zuflen deze niet kunnen overdragen en de vennootschap zal geen aanvraag doen
om deze toe te laten tot de verhandeling op enige markt.

De verwezenljjking van de kapitaatverhaging door uitoefening van de voorkeurrechten en Scrips
zal worden vastgesteld bij authentieke akte van zodra als redelijkerwijs mogelijk na afloop van
dergelijke Inschrijvingsperiode en private plaatsing. De eigeniijke uitgifte van de nieuwe
aandelen in verband daarmee zal op hetzelfde tijdstip plaatsvinden.

indien de gezamenljjke opbrengst van de verkachte Scrips en van de uitgegeven nieuwe
aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na aftrek van alle kosten met betrekking
tof het aantrekken van zulke inschrijvers (met inbegrip van de belasting op lpegevoegde
waarde), hoger is dan de totale uitgifteprijs (inclusief enige uitgiftepremie) van de nieuwe
aandelen die uitgegeven ziin ingevolge de aanbieding van de Scrips (het "Surplusbedrag”), zal
iedere houder van een voorkeurrecht dat niet werd uvitgecefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deel van het Surplusbedrag in gefd, in evenredigheid
met het aantal niet-uitgecefende voorkeutrechten gehouden door zulke houder op de laatste
dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het Surplusbedrag gedeeld door het aantal nfet-
uitgeoefende voorkeurrechten minder is dan EUR 0,05, hebben de houders van de niet-
uitgeoefende voorkeurrechten niet het recht om een uitbetaling te ontvangen en zal in de plaats
daarvan het Surplusbedrag volledig worden overgedragen aan de vennootschap.

F. Underwriting

Overeenkomstig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting agreement die
zal gesloten zijn tussen de vennootschap er de Joint Bookrunners waarvan de voorwaarden en
modaliteiten nog moeten worden vastgesteld (de “Underwriting Agreement’), zuflen de Joint
Bookrunners op de nieuwe aandelen inschrijven voor rekening van de aandeefhouders en de
andere beleggers die lijdens de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperiode van de scrips op
dergefijke aandelen hebben ingetekend met uitzondering van de nieuwe aandelen waarop éen
of meer referentieaandeelhouders hebben ingetekend. De Joini Bookrunners zullen de nieuwe

aandelen onmiddeltijk overdragen aan deze aandeelhouders en beleggers.”




11l. OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot derde besluit “De kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mate van inschrijving op de nieuwe aandelen. Indien niet op alfe
aangeboden aandelen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhioging zonder afbreuk te doen
aan de rol en de verplichtingen van de Joint Bookrunners zoals uiteengezet hierboven, alsnog
plaatsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen, tenzif de vennootschap anders
beslist.

Tevens wordt tot de kapitaalverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende opschortende

voorwaarden. )

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrijvingsperiode;

- de goedkeuring van de statutenwijziging door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd niet beéindigd in overgenstemming
met zijn voorwaarden en bepalingen. De vennootschap kan verzaken aan deze
opschortende voorwaarde.”

IV. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot vierde besiuit: “Niettegenstaande het voorgaande, besluit de algemene vergadering

om de zaakvoerder de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behouden om:

- de uitgifteprijs (en eventueel de uitgiftepremie) en het aantal nieuwe aandelen vast te steffen
en te wijzigen,

- de inschrijvingsratio vast te stellen en te wijzigen;

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingsperiode van de Scrips vast te
stellen en te wijzigen,

- te beslissen niet door te gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indfen de
markiomstandigheden verhinderen de aanbieding onder bevredigende omstandigheden fe
laten plaatsvinden of indien hij besluit dat er geen financiéle behoefte meer bestaat voor
voorziene investeringen en de transactie bijgevolg nief meer aangewezen acht.

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder te machtigen om:

- in één of meerdere notaridle akien te laten vaststeflen dat aan de opschortende
vaorwaarden zoals aangegeven in het derde besluit is voldaan en, overeenkomstig artike!
589 van het Wetboek van Vennootschappen, het aantal uitgegeven nieuwe aandelen, hun

5 volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening "kapitaal” en de rekening

i “uitgiftepremies”, de verwezenlijking van de kapitaalverhoging, en de daaruit volgende
statutenwijziging te laten vaststellen;

- indien de kapitaalverhoging niet voliedig werd geplaatst, de kapitaalverhoging toch te laten :
plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek van Vennootschappen voor een !
fager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal aandelen in functie van het aantal E
inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden geacht; i

- voor zover nodig, bepaalde technische of praktische modaliteiten van de aanbleding vast te
stellen en alfe nodige en nuttige stappen te nemen bif alle foezichthoudende autoriteiten en
Euronext Brussels en Euronext Parijs in verband met de aanbieding en de toefating fot de
verhandeling van de nieuwe aandefen.”

Toelatingsvoorwaarden tot de buitengewone algemene vergadering:

Om tot de buitengewone algemene vergadering te worden toegelaten, dienen de
aandeelhouders zich te schikken naar artikel 23 van de statuten van Montea met betrekking tot
de formaliteiten om tot de vergadering te worden toegelaten, alsook naar artikel 536, alinea 2,
juncto artikel 657 W. Venn.

kS




Voor de houders van aandelen op naam: zij dienen, per gewone brief te richten aan de
maatschappelijke zetel van Montea, uiterlijk op 22 mei 2010, hun voornemen kenbaar te maken
om deze buitengewone algemene vergadering bij te wonen.

Voor de houders van gedrukte aandelen aan toonder: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, hun
aandelen te deponeren op de maatschappelijke zetel van Montea.

Voor de houders van gedematerialiseerde aandelen: zij dienen, uviterlijk op 22 mei 2010, een
attest van de erkende rekeninghouder voor te leggen op de maatschappelijke zetel van Montea,
waarbij de onbeschikbaarheid van hun aandelen tot op datum van de algemene vergadering
wordt vastgesteld.

Stemmen per brief:

ledere aandeelhouder heeft het recht per brief te stemmen door middel van een formulier dat de
volgende vermeldingen inhoudt: (i) identificatie van de aandeelhouder, (i) aantal stemmen
waartoe hij gerechtigd is, (iii) voor elke beslissing die overeenkomstig het agenda door de
algemene vergadering moet genomen worden: ‘ja’, “neen” of "onthouding”.

Formulieren voor stemming per brief kan u vinden op de website van Montea
{(www.montea.com) alsook op de maatschappelijke zetel van Montea. De onderiekende
originele formulieren voor stemming per brief moeten de maatschappelifke zetel van Montea
bereiken uiterlijk op 22 mei 2010.

Volmachten:

ledere aandeelhouder kan op de vergadering vertegenwoordigd worden door een
gevolmachtigde, al dan niet aandeelhouder. Om geldig te zijn moet de volmacht schriftelijk, per
post of telefax gegeven zijn. De volmachten dienen neergelegd te worden op het bureau van de
vergadering. Volmachtformulieren kan u vinden op de website van Montea {www.montea.com)
alsook op de maatschappelijke zetel van Montea.

Het toelaten tot de buitengewone algemene vergadering zal gebeuren door het voorleggen van
de identiteitskaart of van het paspoort door de aandeelhouders of door de volmachtdragers.




Ik ondergetekende geef hierbij aan de volmachtdrager volgende instructies om op de
jaarvergadering van de Comm. VA ‘MONTEA’ als volgt te stemmen op de voormelde

agendapunten :

ja neen onthouding

1. Voorstel tot eerste besluit: “De
algemene vergadering besiuit het
kapitaal van de vennootschap fe
verhogen door inbreng in geld ten
belope van  maximum EUR \<

40.000.000 (veertig miljoen euro),
met inbegrip van eventuele
uitgiftepremie, middels de uitgifte
van nieuwe aandelen zonder
nominale waarde van dezelfde
soort als de bestaande aandslen,
diec  bfj voorkeur aan de
bestaande aandeefhouders
zullen worden aangeboden

2 Voorstel tot tweede besluit: “De
algemene vergadering besluit dat
de nieuwe aandelen zullen

worden uitgegeven ><,
overeenkomstig voorwaarden en
modalifeiten zoals uiteengezet
onder punten A tot F en aan de
commissaris

3. Voorstel tot derde besluit: “De
kapitaalverhoging zal plaats-
vinden onder de opschor-fende
voorwaarde en in de mate varn

inschrijving  op de  nieuwe ><

aandelen. Indien niet op alfe
aangeboden aandelen  wordt
ingeschreven, zal de
kapitaalverhoging zonder afbreuk
te doen aan de rol en de
! verplichtingen van de Joint
' Bookrunners zoals uiteenge-zef
hierboven, alsnog plaats-vinden
ten belope van de ontvangen
inschrijvingen, tenzij de
vennootschap anders beslist

4. Voorstel tot vierde besluit:
‘Niettegenstaande  het  voor-
gaande, besiuit de algemene :
vergadering om de zaak-voerder

de bevoegdheid en flexibiliteit
voor te behouden volgens
voorwaarden onder punt [V

’ 419 £lod




|k ondergetekende bevestig hierbij dat ik kennis heb van de wijze waarop de gevolmachtigde bij
gebrek aan instructies van mijnentwege zal stemmen.

De volmachtdrager kan in het bijzonder:

— deslnemen aan iedere andere algemene vergadering met dezelfde dagorde in het geval de
eerste algemene vergadering niet rechtsgeldig zou kunnen beslissen;

- verzaken en uitdrukkelijk afstand doen van de oproepingsformaliteiten en de termijnen
voorzien in artikel 533 van het Wethoek van vennoofschappen, alsook aan het ter
beschikking stellen van de stukken zoals voorzien in artikel 535 van het Wethoek van
vennootschappen en verzaken aan de nietigheidsgrond als bedoeld in artikel 64 van
hetzelfde Wetboek;

- deelnemen aan alle beraadslagingen, alle verklaringen doen, stemmen over alle voorstelien
die de vergadering zal beslissen op de agenda te plaatsen.

Ten dien einde kan de volmachtdrager alle akten, stukken, notulen, registers verlijden en

ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen en in het algemeen al het nodige doen.

S;? geﬁ%teﬁw .........

(handtekening laten voorafgaan door de woorden “goed voor volmacht”)



1 VOLMACHT

De ondergetekende:

Natuurlijke persoon 5 . .
Naam en voornaam \i?.P&mf‘W;UMMﬁ ................
Adres: ... <Rl wT&}WS¥ ........................................
BRI e SR 10 V0 N
Rechtspersoon ;
3= = Lo 1 I DR R _

Eigenaar van .... /f?g . qbq' ......... éﬁ:{" s Aeaens /L)‘;ﬁ] s ;leﬁfﬁl\“@h le~ deren
{ tsc

ap op aandelen "MONTEA”,
openbare vasigoedbevak naar Belgisch recht, met zetel te 9320 Erembodegem (Aalst),
Industrietaan 27, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Dendermonde, en met BTW-nr.
BE 0417 186 211.

Geeft hierbij een biizondere volmacht aan :

Om in zifrithaar naam aanwezig te zijn op de buitengewone algemene vergadering van de
Comm. VA MONTEA op 31 mei 2010, om 10.00 uur, op de maatschappelijke zetel te 9320
Erembodegem, Industrielaan 27, teneinde te beraadslagen en te stemmen over de volgende
agenda:

. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN GELD

1. Kennisname van het bijzonder verslag van de zaakvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artikel 582 van het Wetboek van Vennootschappen met betrekking
tot de uilgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande aandelen.

2. Kapitaalverhoging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door inbreng in
geld ten belope van maximaal EUR 40.000.600 (veertig miljoen euro), met inbegrip van de
uitgiftepremie, door uitgite van nieuwe aandelen zonder nominale waarde van dezelfde soort
als de bestaande aandelen.

Voaorstel tot eerste beshuit: “De algemene vergadering besluit het kapitaal van de vennootschap
te verfiogen door inbreng in geld ten belope van maximum EUR 40.000.000 (veertig miljoen
euro}, mel inbegrip van eventuele uitgiftepremie, middels de uitgifie van nieuwe aandelen
.zonder nominale waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen, die bif voorkeur aan de
bestaande aandeelhouders zullen worden aangeboden.

indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaalst, zal de zaakvoerder het recht hebben
de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek
van Vennootschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een Kleiner aantal aandelen
in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden
geacht.

Deze nieuwe aandelen zulflen worden uitgegeven overeenkomstig de voorwaarden en
modaliteiten zoals uifeengezel in hel tweede besluit. De kapitaalverhoging zal worden

cle. o7 -
45 Zﬁxaﬁd
o



doorgevoerd onder de apschortende voorwaarden vermeld in het derde besiuit en met de
machtigingen vermeld in het vierde besluit.”




H. VOORWAARDEN EN MODALITEITEN

Voorstel tot tweede bestuit: “De algemene vergadering besluit dat de nieuwe aandelen zullen
worden uitgegeven overeenkomstig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna uffeengezet:

A. Uitgifteprijs, aantal nieuwe aandelen en inschrijvingsratio

De uitgifteprijs, het aantal nieuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio zullen worden
vastgesteld daor de zaakvoerder in overieg met ING en Dexia, de Joint Bookrunners van de
aanbieding (de “Joint Bookrunners’}.

De uitgifteprijs zal volledig worden volstort in geld bij inschrijving op de nieuwe aandelen en zal
worden geboekt als kapitaal tot aan de fractiewaarde van de bestaande aandelen. Desgevallend
zal elk deel van de uigifteprijs dat de fractiewaarde overschrijdt, worden geboekt op een
afzonderlijke voor uitkering onbeschikbare rekening genaamd ‘uitgiftepremies’. Deze rekening
mag slechts worden verminderd of weggeboekt bij een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

B. Vorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen op naam Zijn of in gedematerialiseerde vorm, naar keuze van elke
inschrijver overeenkomstig het prospectus petreffende de aanbieding (het “Prospectus’) en de
statuten. De vennootschap zal de toelating tof de verhandelfing van de nieuwe aandelen op de
gereglementeerde markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs aanvragen.

C. Rechten verbonden aan de nieywe aandelen

De nieuwe aandelen zullen recht geven op een pro rata temporis dividend per aandeel (indien
er een uitkeerbare winst is) vanaf de datum van uitgifte.

De nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehecht,
Coupon nr 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het recht
om een deel van het dividend (als dat er is) voor het huidige boekjaar, berekend pro rata
temporis voor de periode tussen de uitgiftedatum van de nieuwe aandelen en 31 december
2010, te ontvangen waartoe de aandeethoudersvergadering van 2011 later zou beslissen.

D. Openbare aanbieding van de nieuwe aandelfen

De nieuwe aandelen zullen tiidens de inschrijvingsperiode (zie punt E) enkel in Belgié en in
Frankrijk aan het publiek worden aangeboden. Er zullen geen maatregelen worden genomen
om de nieuwe aandefen in enige andere landen aan het publiek aan te bieden, tenzij de
zaakvoerder in overleg met de Joint Bookrunners hierover anders beslist. Overeenkomstig de
bepalingen van financieel recht toepasselijk in bepaalde fanden kan het zijn dat aan bestaande
aandeelhouders en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgié en Frankrik
bevinden het niet toegelaten wordt om op de nieuwe aandelen in te schrijven, zoals zal worden
uiteengezet in het Prospectus.

E. Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandefen zuflen bij voorkeur worden aangeboden aan de bestaande aandeethouders
van de vennootschap gedurende een inschrijvingsperiode van minstens 15 kalenderdagen
overeenkomstig de artikelen 592 en 593 van het Wetboek van Vennoofschappen (de
“Inschrijvingsperiode™). De begin- en einddatum van de Inschriivingsperiode zulfen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderting overleg met de Joint Bookrunners. Aan jedere
persoon die aandeelhouder is van de vennootschap bij de sluiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddelijk voorafgaand
aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurrecht worden toegekend voor
elk aandeel aangehouden in de vennoolschap. Het voorkeurrecht wordt vertegenwoordigd door
coupon nr. 5.




Elk voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op het aantal nieuwe aandelen dat zal
worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstiy de inschrijvingsratio die hi zal
vaststellen in overleg met de Joint Bookrunners, onder voorbehoud van de bepalingen van
financieel recht toepasselijk in bepaalde landen waarvan sprake in punt D hierboven.
Voorkeurrechten kunnen niet worden gebruikt om in te schrijven op fracties van aandelen. De
voorkeurrechten zullen overdraagbaar ziin, eveneens aan personen die geen bestaande
aandesthouders zijn. De verkrijgers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in te
schriven op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande

aandeelhouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de toelating tot de verhandeling van de
voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels gedurende de volledige
Inschrijvingsperiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgeoefend bij het verstriken van de Inschrijvingsperiode
zulfen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend aantal scrips (de "Scrips’). De
Scrips zullen worden verkocht aan institutionele beleggers in het kader van een private plaatsing
door middef van een aanbieding met versnelde bookbuilding. De datum van deze
plaatsingsperiode zal worden vastgesteld door de zaakvoerdsr in onderling overleg met de Joint
Bookrunners.

Kopers van Scrips zuflen gehouden zijn deze uit te oefenen en in te schrijven op het hiermee
overeenstemmende aantal nieuwe aandelen tegen dezelfde uitgiffeprijs en overeenkomstig
dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de Inschrijvingsperiode. De kopers
van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen en de vennootschap zal geen aanvraag doen
om deze toe te laten fof de verhandeling op enige markt.

De verwezenlijking van de kapitaalverhoging door uitoefening van de voorkeurrechten en Scrips
zal worden vastgesteld bij authentieke akte van zadra als redeljjkerwijs mogelijk na afloop van
dergelijke Inschrijvingsperiode en private plaatsing. De eigenlijke uitgifte van de nieuwe
aandelen in verband daarmee zal op hetzelfde tijdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenlijke opbrengst van de verkochte Scrips en van de uitgegeven nicuwe
aandelen in het kader van de aanbieding van de Serips, na afirek van alle kosten met betrekking
tot het aantrekken van zulke inschrijvers (met inbegrip van de belasting op foegevoegde
waarde), hoger is dan de totale uitgifleprijs (inclusief enige uitgiftepremie) van de nieuwe
aandelen die uitgegeven zijn ingevolge de aanbieding van de Scrips (het "Surplusbedrag’), zal
jedere houder van een voorkeurrecht dat niet werd uifgecefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deef van het Surplusbedrag in geld, in evenredigheid
met het aantal niet-uitgecefende voorkeurrechten gehouden door zulke houder op de laatste
dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-
uitgeoefende voorkeurrechten minder is dan EUR 0,05, hebben de houders van de niet-
uitgeoefende voorkeurrechten niet het recht om een uithetaling te ontvangen en zal in de plaats
daarvan het Surplusbedrag volledig worden overgedragen aan de vennootschap.

F. Underwriting

Overeenkomstig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting agreement die
zal gesloten ziin tussen de vennootschap en de Joint Bookrunners waarvan de voorwaarden en
modaliteiten nog moeten worden vastgesteld (de “Underwriting Agreement’), zullen de Joint
Bookrunners op de nieuwe aandelen inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de
andere beleggers die tiidens de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperiode van de scrips op
dergelijke aandelen hebben ingetekend met uitzondering van de nieuwe aandelen waarop één
of meer referentieaandeelhouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zuflen de niguwe
aandelen onmiddelljk overdragen aan deze aandeelhouders en beleggers.”



fll. OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot derde besluit: “De kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mate van inschriving op de nieuwe aandelen. Indien niet op alle
aangeboden aandelen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhoging zonder afbreuk te doen
aan de rol en de verplichtingen van de Joint Bookrunners zoals uiteengezet hierboven, alsnog
plaatsvinden ten belope van de onifvangen inschrijvingen, tenzij de vennootschap anders
beslist.

Tevens wordf tot de kapitaalverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende opschortende

voorwaarder:

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrifvingsperiode;

- de goedkeuring van de statutenwiiziging door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd niet beéindigd In overeenstemming
met ziin voorwaarden en bepalingen. De vennoolschap kan verzaken aan deze
opschortende voorwaarde.”

IV. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot vierde besluit: “Niettegenstaande het voorgaande, besluit de algemene vergadering

om de zaakvoerder de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behouden om:

- de uitgifteprijs {en eventueel de uitgiftepremie) en hef aantal nieuwe aandelen vast te stellen
en te wijzigen;

- de inschrijvingsratio vast te stellen en te wiizigen;

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingsperiode van de Scrips vast te
stellen en te wijzigen;

- le beslissen niet door le gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indien de
markiomstandigheden verhinderen de aanbieding onder bevredigends omstandigheden te
laten plaatsvinden of indien hij besluit dat er geen financiéle behoefte meer bestaat voor
voorziene investeringen en de transactie bijgevolg niet meer aangewezen acht.

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder te machtigen om:

- in één of meerdere notariéle akien te laten vaststellen daf aan de opschortende
voorwaarden zoals aangegeven in het derde besluit is voldaan en, overeenkomstig artikel
589 van het Wetboek van Vennootschappen, het aantal uitgegeven nietiwe aandelen, hun
volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening "kapitaal” en de rekening
"uitgiftepremies”, de verwezenfijking van de kapitaalverhoging, en de daaruit voilgende
statutenwijziging te laten vaststellen;

- indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, de kapitaalverhoging toch te lafen
plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek van Vennocotschappen voor een
lager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal aandelen in functie van hat aantal
inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden geacht;

- voor zover nodig, bepaalde technische of prakiische modaliteiten van de aanbleding vast te
stellen en alle nodige en nuitige stappen te nemen bif alle toezichthoudende autoriteifen en
Euronext Brussels en Euronext Parifs in verband met de aanbieding en de foelating tof de
verhandeling van de nisuwe aandelen.”

Toelatingsvoorwaarden tot de buitengewone algemene vergadering:

Om tot de buitengewone algemene vergadering te worden toegelaten, dienen de
aandeelhouders zich te schikken naar artikel 23 van de statuten van Montea met betrekking tot
de formaliteiten om tot de vergadering te worden toegelaten, alsook naar artikel 536, alinea 2,

juncto artikel 657 W. Venn.




Voor de houders van aandelen op naam: zij dienen, per gewone brief te richten aan de
maatschappelijke zetel van Montea, uiterlijk op 22 mel 2010, hun voornemen kenbaar te maken
om deze buitengewone algemene vergadering bij te wonen.

Voor de houders van gedrukte aandelen aan toonder: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, hun
aandelen te deponeren op de maatschappelifke zetel van Montea.

Voor de houders van gedematerialiseerde aandelen: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, een
attest van de erkende rekeninghouder voor te leggen op de maatschappelijke zetel van Montea,
waarbij de onbeschikbaarheid van hun aandelen fot op datum van de algemene vergadering
wordt vastgesteld.

Stemmen per brief.

ledere aandeelhouder heeft het recht per brief te stemmen door middel van een formulier dat de
volgende vermeldingen inhoudt: (i} identificatie van de aandeelhouder, (i) aantal stemmen
waartoe hij gerechtigd Is, (iii} voor elke beslissing die overeenkomstig het agenda door de
algemene vergadering maet genomen worden: “ja”, “neen” of “onthouding”.

Formulieren voor stemming per brief kan u vinden op de website van Montea
(www.montea.com) alsook op de maatschappelijke zetel van Montea. De ondertekende
originele formulieren voor stemming per brief moeten de maatschappelijke zetel van Montea

bereiken uiterlijik op 22 mei 2010.

Volmachten:
ledere aandeeclhouder kan op de vergadering vertegenwoordigd worden door een

gevolmachtigde, al dan niet aandeelhouder. O geldig te zijn moet de volmacht schriftelijk, per
post of telefax gegeven zijn. De volmachten dienen neergelegd te worden op het bureau van de
vergadering. Volmachtformulieren kan u vinden op de website van Montea (www.montea.com)
alsook op de maatschappelijke zetel van Montea.

Het toelaten tot de buitengewone algemene vergadering zal gebeuren door het voorleggen van
de identiteitskaart of van het paspoort door de aandeelhouders of door de volmachtdragers.



Ik ondergetekende geef hierbij aan de volmachtdrager volgende instructies om op de
jaarvergadering van de Comm. VA ‘MONTEA’ als voigt te stemmen op de voormelde
agendapunten :

ja neen onthouding

1. Voorstel tot eerste beslult: “De
algemene vergadering besluit het
kapitaal van de vennootschap fe
verhegen door inbreng in geld fen
belope van maximum EUR
40.000.000 (veertig miljoen euro),
met inbegrip van eventuele
uitgiftepremie, middels de uitgifte
van nieuwe aandelen zonder
nominale waarde van dezelfde
soort als de besfaande aandelen,
die bij voorkeur aan de
bestaande aandeslhouders
zullen worden aangeboden

2 Voorstel tot tweede besluit: “De
algemene vergadering besluit dat
de nieuwe aandelen zullen
worden uitgegeven
overeenkomstig voorwaarden en
modaliteiten zoals uifeengezet
onder punten A tot F en aan de
commissaris

3. Voorstel tot derde besluit: “De
kapitaalverhoging  zal  plaats-
vinden onder de opschor-tende
voorwaarde en in de mate van
inschrijving op de nieuwe
aandelen. Indien niet op alle
aangeboden aandelen  wordt
ingeschreven, zal de
kapitaalverhoging zonder afbreuk
te doen aan de rol en de
verplichtingen van de Joint
Bookrunners zoals uiteenge-zet
hierboven, alsnog plaats-vinden
ten belope van de ontvangen
inschrijvingen, fenzif de
vennootschap anders beslist

4. Voorstel tot vierde besluit:
“Niettegenstaande  het  voor-
gaande, besluit de algemene
vergadering om de zaak-voesrder
de bevoegdheid en fexibiliteit
voor fe behouden volgens
voorwaarden onder punt IV




Ik ondergetekende bevestig hierbij dat ik kennis heb van de wijze waarop de gevolmachtigde bij
gebrek aan instructies van mijnentwege zal stemmen.

De volmachtdrager kan in het bijzonder:

- deelnemen aan iedere andere algemene vergadering met dezelfde dagorde in het geval de
eerste algemene vergadering niet rechtsgeldig zou kunnen beslissen,

. verzaken en uitdrukkelijk afstand doen van de oproepingsformaliteiten en de termijnen
voorzien in artikel 533 van het Wetboek van vennootschappen, alsook aan het ter
beschikking stellen van de stukken zoals voorzien in artikel 535 van het Wethoek van
vennooischappen en verzaken aan de nietigheidsgrond als hedoeld in artikel 64 van
hefzelfde Wetboek;

- deelnemen aan alle beraadslagingen, alle verklaringen doen, stemmen over alle voorstellen
die de vergadering zal beslissen op de agenda te plaaisen.

Ten dien einde kan de volmachtdrager alle akien, stukken, notuien, registers verlijden en

ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen en in het algemeen al het nodige doen.

(handtekening laten voorafgaan door de woarden “goed voor volmacht’)
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[ VOLMACHT |

De ondergetekende:

Natuurliike persoon - .
Naam en voornaam : ..\ e, @M &NMMLQQ e
Adres: ... [T

AL e CE T N . o

|
Eigenaavan,, &m“%ewnvwgg\“augn—cziwm—é\»e@en
{..A%. qb) aandelen van de com ditaire vennootschap op aandelen “MONTEA",
openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht, met zetel te 9320 Erembodegem (Aalst),
Industrielaan 27, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Dendermonde, en met BTW-nr.
BE 0417 186 211.

Geeft hierbij een bijzondere volmacht aan : Q %m
T C}-Q& e asiaas

Om in zijn/haar naam aanwezig te Zijn op de buitengewone algemene vergadering van de
Comm. VA MONTEA op 31 mei 2010, om 10.00 uur, op de maatschappelijke zetel te 9320
Erembodegem, Industrielaan 27, teneinde te beraadslagen en te stemmen over de volgende
agenda:

I. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN GELD

1. Kennisname van het bijzonder verslag van de zaakvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artikel 582 van het Wetboek van Vennootschappen met betrekking
tot de uitgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande aandelen.

2. Kapitaalverhoging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door inbreng in
geld ten belope van maximaal EUR 40.000.000 (veertig miljoen euro), met inbegrip van de
uitgiftepremie, door uitgifte van nieuwe aandelen zonder nominale waarde van dezelfde soort
als de bestaande aandelen.

Voorstel tot eerste besluit: “De algermene vergadering besluit het kapitaal van de vennootschap
te verhogen door inbreng in geld ten belope van maximum EUR 40.000.000 {veertig miljoen
euro), met inbegrip van eventuele uitgiftepremie, middels de uitgifte van nieuwe aandelen
zonder nominale waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen, die bjj voorkeur aan de
bestaande aandeelhouders zullen warden aangeboden.

Indien de Kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, zal de zaakvoerder het recht hebben
de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek
van Vennootschappen voor een lager bedrag en fegen uitgifte van een kleiner aantal aandelen
in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden
geacht.

Deze nieuwe aandelen zulfen worden uitgegeven oversenkomstiq de voorwaarden - en
modaliteiten zoals uiteengezet in het tweede besluit. De kapitaalverhoging zal worden
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chortende voorwaarden vermeld in het derde hesluit en met de

doorgevoerd onder de ops
machtigingen vermeld in het vierde bestuit.”




. VOORWAARDEN EN MODALITEITEN

Voorstel tot tweede besluit: “De algemene vergadering besluit dat de nieuwe aandelen zuflen
worden uitgegeven oversenkomstig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna uifeengezet:

A. Uitgifteprifs, aantal nieuwe aandelen en inschrijvingsratio

De uitgifteprijs, het aantal nieuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de Joint Bookrunners van de
aanbieding (de “Joint Bookrunners”).

De uitgifteprijs zal volledig worden volstort in geld bif inschrijving op de nieuwe aandelen en zal
worden geboekt als kapitaal tot aan de fractiewaarde van de bestaande aandelen. Desgevaliend
zal elk deel van de uitgiftepriis dat de fractiewaarde overschriidf, worden geboekt op een
afzonderlijke voor uitkering onbeschikbare rekening genaamd "uitgiftepremies”. Deze rekening
mag slechts worden verminderd of weggeboekt bij een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

B. Vorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen op naam zijn of in gedematerialiseerde vorm, naar keuze van elke
inschrifver overeenkomstig het prospectus betreffende de aanbieding (het “Prospectus”) en de
statuten. De vennootschap zal de toelating tot de verhandeling van de nieuwe aandelen op de
gereglementeerde markt van Euronext Brussels en Euronext Parijjs aanvragen.

C. Rechiten verbonden aan de nieuwe aandelen

De nieuws aandelen zuilen recht geven op een pro rata temporis dividend per aandee! (indien
er een uitkeerbare winst is) vanaf de datum van uitgifte.

De nieuwe aandelen zullen worden uffgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehecht.
Coupon nr 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het racht
om een deel van het dividend (als dat er is) voor het huidige boekjaar, berekend pro rata
temporis voor de periode tussen de wuitgiftedatum van de nieuwe aandelen en 31 december
2010, te ontvangen waartoe de aandeelhoudersvergadering van 2011 later zou beslissen.

D. Openbare aanbieding van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen tijdens de inschrijvingsperiode {zie punt E} enkel in Belgié en in
Frankrijk aan het publiek worden aangeboden. Er zullen geen maaftregelen worden genomer
om de nieuwe aandelen in enige andere landen aan het publiek aan te bieden, tenzij de
zaakvoerder in overleg met de Joint Bookrunners hierover anders beslisi. Overeenkomstiy de
bepalingen van financieel recht toepasselifk in bepaalde landen kan het ziin dat aan bestaande
aandeelhouders en andere beleggers die zich in anders landen dan Belgié en Frankrifk
bevinden het niet toegelaten wardt om op de nieuwe aandelen in te schrijven, zoals zal worden
titeangezet in het Prospecius.

E. Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandelen zullen bif voorkeur worden aangeboden aan de bestaande aandeelhouders
van de vennootschap gedurende een inschrijvingsperiode van minstens 15 kalenderdagen
overeenkomstig de artikelen 592 en 593 van het Wethboek van Vennootschappen (de
“Inschrijvingsperiode”). De begin- en einddatum van de Inschrijvingsperiode zuflen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderling averleg met de Joint Bookrunners. Aan ledere
persoon die aandeethouder is van de vennootschap bif de sluiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parfjs op de handelsdag anmiddellijk voorafgaand
aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal eén voorkeurrecht worden toegekend voor
elk aandeel aangehouden in de vennootschap. Het voarkeurrecht wordt vertegenwoordigd door
coupon nr. 5. ’




Elkc voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op het aantal nieuwe aandelen dat zal
worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstig de inschrijvingsratio die hij zal
vaststelfen in overleq met de Joint Bookrunners, onder voorbshoud van de bepalingen van
financieel recht toepasselijk in bepaalde landen waarvan sprake in punt D hierboven.
Voorkeurrechten kunnen niet worden gebruikt om in te schrijven op fracties van aandelen. De
voorkeurrechten zullen overdraagbaar zijn, eveneens aan personen die geen bestaande
aandeelhouders ziin. De verkrijgers van de voorkeurrechten zuflen het recht hebben om in fe
schriven op de njeywe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande

aandeslhouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de foefating tot de verhandeling van de
voorkeurrechien op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels gedurende de volledige

Inschrijvingsperiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgeoefend bif het verstriiken van de Inschrijvingsperiode
zullen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend aantal scrips (de “Scrips”). De
Scrips zullen worden verkocht aan institutionsle beleggers in het kader van een private plaatsing
door midde! van een aanbieding met versnelde bookbuilding. De datum van deze
plaatsingsperiode zaf worden vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joint
Bookrunners.

Kopers van Scrips zullen gehouden zijn deze uit te oefenen en in te schrijven op het hisrmee
overeenstemmende aantal nieuwe aandelen tegen dezelfde uilgiftepriis en overeenkomstig
dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de Inschrijvingsperiode. De kopers
van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen en de vennootschap zal geen aanvraag doen
om deze foe te lafen fot de verhandeling op enige marit.

De verwezenlijking van de kapitaalverhoging door uitoefening van de voorkeurrechten en Scrips
zal worden vastgesteld bif authentieke akte van zodra als redelijkerwijs mogelifk na aflfoop van
dergefifke Inschrijvingsperiode en private plaatsing. De eigeniijke uitgifte van de nieuwe
aandelen in verband daarmee zal op hetzelfde tifdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenlijke opbrengst van de verkochte Scrips en van de uitgegeven nieuwe
aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na aftrek van alle kosten met befrekking
tot het aantrekken van zulke inschrijvers (met inbegrip van de belasting op toegevoegde
waarde), hoger is dan de fotale uitgiftepriis (inclusief enige uitgiftepremie} van de niettwe
aandelen die uitgegeven zijn ingevolge de aanbieding van de Scrips (het "Surplusbedrag”), zal
iedere houder van een voorkeurrecht dat niet werd titgecefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deel van het Surplusbedrag in geld, in evenredigheid
met het aantal niet-uitgecefende voorkeurrechten gehouden door zulke houder op de laatste
dag van de Inschrijvingsperiods. Indien het Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-
uitgeoefende voorkeurrechten minder is dan EUR 0,05 hebben de houders van de niet-
uitgeoefende voorkeurrechten niet het recht om een uitbetaling fe ontvangen en zal in de plaats
daarvan het Surplusbedrag volledig worden overgedragen aan de vennootschap.

F. Underwriting

Overesnkomstig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting agreement die
zal gesloten zijn tussen de vennootschap en de Joint Bookrunners waarvan de voorwaarden en
modaliteiten nog moeten worden vastgesteld (de “Underwriting Agreement?}, zullen de Joint
Bookrunners op de nieuwe aandelen inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de
andere beleggers die tiidens de Inschrijvingsperiode en de plaaisingsperiode van de scrips op
dergelijke aandelen hebben ingetekend met uifzondering van de nieuwe aandelen waarop één
of meer referentieaandeethouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zullen de nieuwe
aandelen onmiddellijk overdragen aan deze aandeethouders en beleggers.”




[Il. OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot derde besluit: “De kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mafe van inschrijving op de nieuwe aandelen. Indien niet op alle
aangeboden aandelen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhoging zonder afbreuk te doen
aan de rol en de verplichtingen van de Joint Bookrunners zoals uiteengezet hierboven, alsnog
plaatsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen, tenzij de vennootschap anders
beslist.

Tevens wordt tot de kapitaalverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende opschortende

voorwaarden:

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrijvingsperiode;

-~ de goedkeuring van de statutenwijziging door de Commissie voor hef Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd niet bedindigd in overeenstemming
met ziin voorwaarden en bepalingen. De vennoofschap kan verzaken aan deze
opschortende voorwaarde.”

IV. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot vierde besluit: “Nieffegenstaande het voorgaande, besluit de algemene vergadering

om de zaakvoerder de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behotden om:

- de uitgifteprijs (en eventuee! de uitgiftepremie) en het aantal nieuwe aandelen vast te stelfen
en ta wijzigen;

- de inschrijvingsratio vast te sfellen en te wijzigen;

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingsperiode van de Scrips vast te
steflen en te wijzigen;

- te beslissen nieft door te gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indien de
marktomstandigheden verhinderen de aanbieding onder bevredigende omstandigheden fe
laten plaatsvinden of indien hij besluit dat er geen financiéle behoefte meer bestaat voor
voorziene investeringen en de fransactie bijgevolg niet meer aangewezen achi.

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder te machtigen om:

- in één of meerdere notariéle aklen fe laten vaststellen dat aan de opschortende
voorwaarden zoals aangegeven in het derde besiuit is voldaan en, overeenkomstig artikel
589 van het Wethoek van Vennootschappen, het aanfal uifgegeven nieuwe aandelsn, hun
volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening "kapitaal” en de rekening
"uitgiftepremies”, de verwezenljjking van de kapitaalverhoging, en de daaruit volgende
statutenwijziging te laten vaststellen;

- indien de kapitaalverhoging niet volledig werd gepfaatst, de kapitaalverhoging foch te lafen
plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek van Vennootschappen voor een
fager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal aandelen in functie van het aantal
inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden geacht;

- voor zover nodig, bepaalde technische of praktische modaliteiten van de aanbieding vast te
stellen en alle nodige en nuttige stappen fe nemen bif alle toezichthoudende autoriteiten en
Euronext Brussels en Euronext Parijs in verband met de aanbieding en de toelating fot de
verhandeling van de hieuwe aandelen.”

Toelatingsvoorwaarden tof de buitengewone algemene vergadering:

Om tot de buitengewone zalgemene vergadering te worden toegelaten, dienen de
aandeelhouders zich te schikken naar artikel 23 van de statuten van Montea met betrekking tot
de formaliteiten om tot de vergadering te worden toegelaten, alsook naar artikel 536, alinea 2,
juncto artikel 657 W. Venn.
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Voor de houders van aandelen op naam: zij dienen, per gewone brief te richten aan de
maatschappelijke zetel van Montea, uiterlijk op 22 mei 2010, hun voornemen kenbaar te maken
om deze buitengewone algemene vergadering bij te wonen.

Voor de houders van gedrukte aandelen aan toonder: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, hun
aandelen te deponeren op de maatschappelijke zetel van Montea,

Voor de houders van gedematerialiseerde aandelen: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, een
attest van de erkende rekeninghouder voor te leggen op de maatschappelijke zetel van Montea,
waarbij de onbeschikbaarheid van hun aandelen tot op datum van de algemene vergadering

wordt vastgesteld,

Stemmen per brief:

ledere aandeelhouder heeft het recht per brief te stemmen door middel van een formulier dat de
volgende vermeldingen inhoudt: (i) identificatie van de aandeelhouder, (ii) aantal stemmen
waartoe hij gerechtigd is, (i) voor elke beslissing die overeenkomstig het agenda door de
algemene vergadering moet genomen worden: “ja", “neen” of “onthouding™

Formulieren voor stemming per brief kan u vinden op de website van Montea
(www.montea.com) alsook op de maatschappelijke zetel van Montea. De ondertekende
originele formulieren voor stemming per brief moeten de maatschappelijke zetel van Montea
bereiken uiterlijk op 22 mei 2010.

Volmachten:
ledere aandeelhouder kan op de vergadering vertegenwoordigd worden door een

gevolmachtigde, al dan niet aandeelhouder. Om geldig te zijn moet de volmacht schriftelijk, per
post of telefax gegeven zijn. De volmachten dienen neergelegd te worden op het bureau van de
vergadering. Volmachtformulieren kan u vinden op de website van Montea (www.montea.com)
alsook op de maatschappelijke zetel van Montea.

Het toelaten tot de buitengewone algemene vergadering zal gebeuren door het voorieggen van
de identiteitskaart of van het paspoort door de aandeelhouders of door de volmachidragers.




Ik ondergetekende geef hierbij aan de volmachtdrager volgende instructies om op de
jaarvergadering van de Comm. VA ‘MONTEA’ als volgt te stemmen op de voormelde

agendapunten :

ja

neen

onthouding

1. Voorstel tot eerste besluit: “De
algemene vergadering besiuit het
kapitaal van de vennootschap te
verhogen door inbreng in geld ten
belope van maximum EUR
40.000.000 (veertig miljoen euro),
met inbegrip van eventuele
uitgiftepremie, middels de uitgifte
van nieuwe aandslen zonder
nominale waarde van dezelfde
soort als de bestaande aandelen,
die bij wvoorkeur aan de
bestaande aandeethouders
zullen worden aangeboden

2 Voorstel tot tweede beshit: “De
algemene vergadering besluit daf
de nieuwe aandelen zulfen
worden uifgegeven
overeenkomstig voorwaarden en
modaliteiten  zoals uiteengezet
onder punten A tot F en aan de
cammissaris

3. Voorstel tot derde besluit: “De
kapitaalverhoging zal plaats-
vinden onder de opschor-tende
voorwaarde en in de mate van
inschrijving op de nicuwe
aandelen. Indien niet op alle
aangeboden aandelen  wordt
ingeschreven, zal de
kapitaalverhoging zonder afbreuk
te doen aan de rol en de
verplichtingen van de Joint
Bookrunners zoals uiteenge-zet
hierboven, alsnog plaats-vinden
ten belope van de ontvangen
inschrijvingen, tenzif de
vennootschap anders beslist

4. Voorstel tot vierde besluit:
“Niettegenstaande  het  voor
gaande, besluit de algemene
vergadering om de zaak-voerder
de bevoegdheid en flexibiliteit
voor fte behouden volgens
voorwaarden onder punt IV




Ik ondergetekende bevestig hierbij dat ik kennis heb van de wijze waarop de gevolmachtigde bij
gebrek aan instructies van mijnentwege zal stemmen.

De volmachtdrager kan in het bijzonder:
- deelnemen aan iedere andere algemene vergadering met dezelide dagorde in het geval de

eerste algemene vergadering niet rechtsgeldig zou kunnen beslissen;

- verzaken en uitdrukkeliik afstand doen van de oproepingsformaliteiten en de termijnen
voorzien in artikel 533 van het Wetboek van vennootschappen, alsook aan het ter
beschikking stellen van de stukken zoals voorzien in artikel 535 van het Wethoek van
vennootschappen en verzaken aan de nietigheidsgrond als bedoeld in artikel 64 van

hetzelfde Wetboek;
. deelnemen aan alle beraadslagingen, alle verklaringen doen, stemmen over alie voorstellen

die de vergadering zal beslissen op de agenda te plaatsen.
Ten dien einde kan de volmachtdrager alle akten, stukken, notulen, registers verlijden en
ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen en in het algemeen al het nodige doen.

Gegeven te Q‘\PVLST
op Q\fl?xnm ..... A IO

(handtekening faten voorafgaan door de woorden “goed voor volmacht”)
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De ondergetekende:

Natuurlifke persoon :

Naam en voornaam : .DZ»P T T ol &ﬂbcy& ..............................

Adres : %J% il e

Rechtspersoon ;
== 11 ¢ IO UP PO PP PP RO

it . y
Eigenaarvanj....ﬁeﬁ.:..;.’s.e&m.ix.u. —QM“CA’BSE—”&W
(A”%S‘{Z}) aandelen van de commanditaire vennootschap op aandelen “MONTEA”,
openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht, met zetel te 9320 Erembodegem (Aalst),
Industrielaan 27, ingeschreven in het rechispersonenregister te Dendermonde, en met BTW-nr.
BE 0417 186 211.

Geeft hierbij een bijzondere voimacht aan :

Om in zijn/haar naam aanwezig te zijn op de buitengewone algemene vergadering van de
Comm. VA MONTEA op 31 mei 2010, om 10.00 uur, op de maatschappelijke zetel te 9320
Erembodegem, Industrielaan 27, teneinde te beraadslagen en te stemmen over de volgende
agenda:

I. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN GELD

1. Kennisname van het bijzonder verslag van de zaakvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artikel 582 van het Wetboek van Vennootschappen met betrekking
tot de uitgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande aandelen.

2. Kapitaalverhoging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door inbreng in
geld ten belope van maximaal EUR 40.000.000 (veertig miljoen euro), met inbegrip van de
uitgiftepremie, door uitgifte van nieuwe aandelen zonder nominale waarde van dezelfde soort
als de bestaande aandelen.

Voorstel tot eerste besluit: “De algemene vergadering besluit het kapitaal van de vennootschap
te verhogen door inbreng in geld ten befope van maximum EUR 40.000.000 (veertig miljoen
euro), met inbegrip van eventuele uitgiftepremie, middels de uitgifie van nieuwe aandelen
zonder nominale waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen, die bij voorkeur aan de
bestaande aandeelhouders zuflen worden aangeboden.

Indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst zal de zaakvoerder het recht hebben
de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wethoek
van Vennootschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal aandelen
in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden
geacht.

Deze nieuwe aandelen zuflen worden uitgegeven overeenkomstig de voorwaarden en
modaliteiten zoals uiteengezet in het Iweede besluit De kapitaalverhoging zal worden
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doorgevoerd onder de opschortende voorwaarden vermeld in het derde besluit en met de
machtigingen vermeld in het vierde besluit.”




ll. VOORWAARDEN EN MODALITEITEN

Voorstel tot tweede besluit: "De algemene vergadering besluit dat de nieuwe aandelen zullen
worden vitgegeven overeenkomstig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna uiteengezet:

A. Ultgifteprijs, aantal nieuwe aandelen en inschrijvingsratio

De uitgifteprifs, het aantal nieuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de Joint Bookrunners van de
aanbieding (de “Joint Bookrunners").

De uitgifteprijs zal volledig worden volstort in geld bij inschrijving op de nieuwe aandelen en zal
worden geboekt als kapitaal fof aan de fractiewaarde van de bestaande aandelen. Desgevallend
zal elk deel van de uilgifteprijs dat de fractiewaarde overschrijdt, worden geboekt op een
afzonderlijke voor uitkering onbeschikbare rekening genaamd “ultgiftepremies”. Deze rekening
mag slechts worden verminderd of weggeboekt bif een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

B. Vorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zuflen op naam zijn of in gedematerialiseerde vorm, naar keuze van elke
inschrijver overeenkomstig het prospectus betreffende de aanbieding (het "Prospectus”) en de
stafuten. De vennootschap zal de foefating tot de verhandeling van de nieuwe aandelen op de
gereglementeerde markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs aanvragen.

C. Rechten verbonden aan de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zulfen recht geven op een pro rata temporis dividend per aandeel (indien
er een uitkeerbare winst is) vanaf de datum van uifgifte.

De mieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehecht.
Coupon nr 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het recht
om een deel van het dividend (als dat er is} voor het huidige boekjaar, berekend pro rata
ternporis voor de periode tussen de uitgiftedatum van de nieuwe aandefen en 31 december
2010, te ontvangen waartoe de aandeelhoudersvergadering van 2011 lafer zou heslissen.

D. Openbare aanbieding van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen tijdens de inschrijvingsperiode (zie punt E) enkel in Belgié en in
Frankrijk aan het publiek worden aangeboden. Er zullen geen maatregelen worden genomen
om de nieuwe aandelen in enige andere landen aan het publiek aan te hieden, tenzij de
zaakvoerder in overleg mef de Joint Bookrunners hierover anders beslist. Overeenkomstig de
bepalingen van financieel racht toepasselijk in bepaalde landen kan het zijn dat aan bestaande
aandeelhouders en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgié en Frankrijk
bevinden het niet toegelaten wordf om op de nieuwe aandelen in te schrijven, zoals zal worden
uiteengezet in het Prospectus.

E. Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandelen zulien bij voorkeur worden aangeboden aan de bestaande aandeelhouders
van de vennoofschap gedurende een inschrijvingsperiode van minstens 15 kalenderdagen
overeenkomsti de artikelen 592 en 593 van het Wetboek van Vennocotschappen (de
“Inschrijvingsperiode™. De begin- en einddatum van de Inschrijvingsperiode zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joint Bookrunners. Aan iedere
persoon die aandeelhouder is van de vennootschap bif de sluiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussefs en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddellijk voorafgaand
aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurrecht worden toegekend voor
elk aandeel aangehouden in de vennootschap. Het voorkeurrecht wordt vertegenwoordigd door
coupon nr. 5.




Elk voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op het aantal nieuwe aandelen dat zal
worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstig de inschrijvingsratio die hij zal
vaststelfen in overleg met de Joint Bookrunners, onder voorbehoud van de bepalingen van
financieel recht toepasselijk in bepaalde landen waarvan sprake in punt D hierboven.
Voorkeurrechien kunnen niet worden gebruikt om in te schrijven op fracties van aandelen. De
voorkeurrechten zullen overdraagbaar zijn, eveneens aan personen die geen bestaande
aandeethouders zin. De verkrijgers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in te
schrijven op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande

aandeefhouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de toelating fot de verhandeling van de
voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels gedurende de volledige

Inschrijvingspetiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgeoefend bij het verstrijken van de Inschrijvingsperiode
zullen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend aantal scrips (de "Scrips’). De
Scrips zullen worden verkocht aan institutionele beleggers in het kader van een private plaatsing
door middel van een aanbieding met vershelde bookbuilding. De datum van deze

plaatsingsperiode zal worden vastgesteld door de zaakvoerder ir onderling overleg met de Joint
Bookrunners.

Kopers van Scrips zulten gehouden ziin deze uit te oefenen en in te schrijven op het hiermee
overeensternmende aantal nieuwe aandelen tegen dezelfde uitgiftepriis en overeenkomstig
dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de Inschrijvingsperiode. De kopers
van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen en de vennootschap zal geen aanvraag doen
om deze toe te faten fot de verhandeling op enige markt.

De verwezenlijking van de kapitaalverhoging door uitoefening van de voorkeurrechlten en Scrips
zal worden vastgesteld bij authentieke akte van sodra als redelijkerwijs mogelijk na afloop van
dergelike Inschrijvingsperiode en private plaatsing. De eigenlijke uitgifte van de nieuwe
aandelen in verband daarmee zal op hetzelfde tijdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenfijke opbrengst van de verkochte Scrips en van de uitgegeven nieuwe
aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na aftrek van alle kosten met betrekking
tot het aantrekken van zulke inschrijvers (met inbegrip van de belasting op toegevoegde
waarde), hoger is dan de fotale uitgifteprijs (inclusief enige uitgiftepremie) van de nieuwe
aandelen die uitgegeven zijn ingevolge de aanbieding van de Scrips (het "Surplusbedrag”), zal
jedere houder van een voorkeurrecht dat niet werd uitgeoefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deel van het Surplusbedrag in geld, in evenredigheid
met het aantal niet-uitgeoefende voorkeurrechien gehouden door zulke houder op de laatste
dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-
uitgeoefende voorkeurrechten minder is dan EUR 0,05, hebben de houders van de niet-
uitgeoefende voorkeurrechten niet het recht om een uitbetaling te ontvangen en zal in de plaals
daarvan het Surplusbedrag volledig worden overgedragen aan de vennootschap.

F. Underwriting

Overeenkomstig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting agreement die
zal gesloten zijn fussen de vennootschap en de Joint Bookrunners waarvarn de voorwaarden en
modaliteiten nog moeten worden vastgesteld (de “Underwriting Agreement”), zuflen de Joint
Bookrunners op de nieuwe aandelen inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de
andere beleggers die tijdens de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperiode van de scrips op
dergelijke aandelen hebben ingetekend met uitzondering van de nieuwe aandelen waarop één
of meer referentieaandeelhouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zullen de nieuwe
aandelen onmiddeliijk overdragen aan deze aandeethouders en beleggers.”
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Hi. OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot derde beshuit: “De kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mate van inschrijving op de nieuwe aandefen. Indien niet op alle
aangeboden aandefen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhoging zonder afbreuk te doen
aan de rof en de verplichtingen van de Joint Bookrunners zoals uifeengezet hierboven, alsnog
plaatsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen, tenzij de vennootschap anders
beslist.

Tevens wordt tot de kapitaalverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende opschortende

voorwaarden:

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrijvingsperiode;

- de goedkeuring van de statutenwijziging door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen,;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd niet be&indigd in overeenstemming
met zjn voorwaarden en bepalingen. De vennoolschap kan verzaken aan deze
opschortende voorwaarde.”

V. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot vierde besluit: “Niettegenstaande het voorgaande, besluit de algemene vergadering

om de zaakvoerder de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behouden om:

- de uitgifteprijs {en eventueel de uitgiftepremie) en het aantal nieuwe aandelen vast fe stellen
en te wijzigen;

- de inschrijvingsratio vast te stellen en te wijzigen;

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingspericde van de Scrips vast te
stelfen en te wijzigen;

- te beslissen niet door fe gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indien de
marktomstandigheden verhinderen de aanbieding onder bevredigende omstandigheden te
faten plaatsvinden of indien hif besluit dat er geen financiéle behoeffe meer bestaat voor
voorziene investeringen en de transactie bijgevolg niet meer aangewezen acht.

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder te machtigen om:

- in één of meerdere nolariéle akten te [aten vasistellen dat aan de opschortende
voorwaarden zoals aangegeven in het derde besluit is voldaan en, overeenkomstiy artikel
589 van het Wetboek van Vennootschappen, het aantal uifgegeven nieuwe aandelen, hun
volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening “kapitaal” en de rekening
"witgiftepremies”, de verwezenliking van de kapitaalverhoging, en de daaruit volgende
statutenwijziging te laten vasistellen;

- indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, de kapitaalverhoging toch te laten
plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek van Vennootschappen voor een
lager bedrag en tegen uilgifte van een kileiner aantal aandelen in functie van het aantal
inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden geach;

- voor zover nodig, bepaalde technische of prakfische modaliteiten van de aanbieding vast te
stellen en alle nodige en nuttige stappen te nemen bif alle toezichthoudende autoriteiten en
Euronext Brussels en Euronext Parifs in verband met de aanbieding en de toelating tot de
verhandeling van de nietiwe aandelen.”

Toelatingsvoorwaarden tot de buitengewone algemene vergadering:

Om tot de buitengewone algemene vergadering te worden toegelaten, dienen de
aandeethouders zich te schikken naar artikel 23 van de statuten van Montea met betrekking tot
de formaliteiten om tot de vergadering te worden toegelaten, alsock naar artikel 536, alinea 2,
juncto artikel 657 W. Venn.



Voor de houders van aandelen op naam: zij dienen, per gewone brief te richten aan de
maatschappelijke zetel van Montea, uiterlijk op 22 mei 2010, hun voornemen kenbaar te maken
om deze buitengewone algemene vergadering bij te wonen.

Voor de houders van gedrukte aandelen aan toonder: zij dienen, uiterlifk op 22 mei 2010, hun
aandelen te deponeren op de maatschappelijke zetel van Montea.

Voor de houders van gedematerialiseerde aandelen: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, een
attest van de erkende rekeninghouder voor te leggen op de maatschappelijke zetel van Montea,
waarbij de onbeschikbaarheid van hun aandelen tot op datum van de algemene vergadering
wordt vastgesteld.

Stemmen per brief:

ledere aandeelhouder heeft het recht per brief te stemmen door middel van een formulier dat de
volgende vermeldingen inhoudt: () identificatie van de aandeethouder, (i) aantal stemmen
waartoe hij gerechtigd is, (iii) voor elke beslissing die overeenkomstig het agenda door de
algemene vergadering moet genomen worden: "ja", “neen” of “onthouding”.

Formulleren voor stemming per brief kan u vinden op de website van Maontea
(www.montea.com) alsook op de maatschappelijke zetel van Montea. De ondertekende
originele formulieren voor stemming per brief moeten de maatschappelijke zetel van Montea
bereiken uiterlijk op 22 mei 2010.

Volmachten:
ledere aandeelhouder kan op de vergadering vertegenwoordigd worden door een

gevolmachtigde, al dan niet aandeelhouder. Om geldig te zijn moet de volmacht schriftelijk, per
post of telefax gegeven zijn. De voimachten dienen neergelead te worden op het bureau van de
vergadering. Volmachtformulieren kan u vinden op de website van Montea {(www.montea.com)
alsook op de maatschappelijke zetel van Montea.

Het toelaten tot de buitengewone algemene vergadering zal gebeuren door het vaorleggen van
de identiteitskaart of van het paspoort door de aandeelhouders of door de volmachtdragers.



Ik ondergetekende geef hierbij
jaarvergadering van de Comm.
agendapunten ;

aan de volmachtdrager volgende instructies om op de
VA ‘MONTEA’ als volgt te stemmen op de voormelde

ja

neen

onthouding |

1. Voorstel tot eerste besluit: “De
algemene vergadering besluif het
kapitaal van de vennootschap te
verhogen door inbreng in geld ten
belope van maximum EUR
40.000.000 (veertig miljoen euro),
met inbegrip van eventuele
uitgiftepremie, middels de uitgifte
van nieuwe aandelen zonder
nominale waarde van dezelfde
soort als de bestaande aandelen,
die bij voorkeur aan de
bestaande agndeelhouders
zullen worden aangeboden

2 Voorstel tot tweede besluit: “De
algemene vergadering besluit dat
de niesuwe aandelen zullen
worden uifgegeven
overeenkomstig voorwaarden en
modalifeiten zoals uiteengezet
onder punten A tot F en aan de
commissaris

3. Voorstel tot derde besluit: “De
kapitaalverhoging zal plaats-
vinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mafe van
inschrijving op de  nieuwe
aandelen. Indien niet op alle
aangeboden  aandelen  wordt
ingeschreven, zal de
kapitaalverhoging zonder afbreuk
te doen aan de rol en de
verplichtingen van de Joint
Bookrunners zoals uiteenge-zet
hierboven, alsnog plaats-vinden
ten belope van de ontvangen
inschrijvingen, tenzij de
vennootschap anders beslist

4. Voorstel tot vierde besluit;
‘Niettegenstaande  het  voor-
gaande, besluit de algemene
vergadering om de zaak-voerder
de bevoegdheid en flexibiliteit
voor te behouden volgens
voorwaarden onder punt 1V
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1k ondergetekende bevestig hierbij dat ik kennis heb van de wijze waarop de gevolmachtigde bij
gebrek aan instructies van mijnentwege zal stemmen.

De volmachtdrager kan in het biizonder:

deelnemen aan iedere andere algemene vergadering met dezelfde dagorde in het geval de
eerste algemene vergadering niet rechtsgeldig zou kunnen beslissen;

verzaken en uitdrukkelijk afstand doen van de oproepingsformaliteiten en de termijnen
voorzien in artikel 533 van het Wethoek van vennootschappen, alsook aan het ter
beschikking stellen van de stukken soals voorzien in artikel 535 van het Wetboek van
vennootschappen en verzaken aan de nietigheidsgrond als bedoeld in artikel 84 van
hetzelfde Wethoek;

deefnemen aan alle beraadslagingen, alle verklaringen doen, stemmen over alle voorstellen
die de vergadering zal beslissen op de agenda te plaatsen.

Ten dien einde kan de volmachtdrager alle akten, stukken, notulen, registers verlijden en
ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen en in het algemeen al het nodige doen.
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(handtekening laten voorafgaan door de woorden “goed voor volmacht’)
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De ondergetekende:

Natuurliike persoon -
NG ©N VOOIMBANT 1 ... orin 550 5w e 55e et s e e e et eeeaee eeae e oeeveea s ann oees
Adres ;

Rechtsgersoon
Naam - BAHIHHO ﬁl/

Maatschappeiuke zetel : %uns}' Iﬂ &m -‘27
Uy Qrusa¢ .
Geldi vertegenwoordi ddoor 1 Bﬂmmx /‘fewu Ear ;ﬁ‘v&n m
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Figenaar van ‘“Cgl’ﬁ%ﬂ(uo( Mf)a;%‘lw%... GZMJ wJ / a/Mf/V‘f‘fA&maéa%

(...823. 33&' ..} aandelen van de commariditaire vennoots ap op aandelen “MONTEA”,
openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht, met zetel te 9320 Erembodegem (Aalst),
Industrielaan 27, ingeschreven in het rechispersonenregister te Dendermonde, en met BTW-nr.
BE 0417 186 211.

Geefi hierbij een bijzondere volmacht aan :
jﬁD‘ﬁift%PtKiﬁﬁ.%ﬁ' I = TS

Om in ziinthaar naam aanwezig te zijn op de buitengewone algemene vergadering van de
Comm. VA MONTEA op 31 mei 2010, om 10.00 uur, op de maatschappelijke zetel te 9320
Erembodegem, Industrielaan 27, teneinde te beraadslagen en te stemmen over de volgende
agenda:

I. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN GELD

1. Kennisname van het bijzonder versiag van de zaskvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artikel 582 van het Wethoek van Vennootschappen met betrekking
fot de uvitgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande aandelen.

2. Kapitaalverhoging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door inbreng in
geld ten belope van maximaal EUR 40.000.000 (veertig miljoen euro), met inbegrip van de
uitgiftepremie, door uitgifte van nieuwe aandelen zonder nominale waarde van dezelfde soort
als de bestaande aandelen.

Vaorstel tot eerste besluit: “De algemene vergadering besiuit het kapitaal van de vennootschap
te verhogen door inbreng in geld ten belope van maximum EUR 40.000.000 (veertig miljoen
eure), met inbegrip van eventuele uitgiftepremia, middels de uitgifte van nieuwe aandefen
zonder nominale waarde van dezeffde soort als de bestaande aandelen, die bij voorkeur aan de
hestaande aandeslhouders zullen worden aangeboden.

Indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, zal de zaakvoerder het recht hebben
de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wethosk
van Vennocotschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal aandelen
in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden
geacht.

Deze niecuwe aandelen zullen worden uitgegeven overeenkomstig de voorwaarden en
modaliteiten zoals uiteengezet in het tweede besluit. De kapitaalverhoging zal worden
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doorgevoerd onder de opschortende voorwaarden vermeld in het derde besluit en met de
machtigingen vermeld in het vierde besluit.”




H. VOORWAARDEN EN MODALITEITEN

Voorstel tot tweede besluit: “De algemene vergadering besiuit dat de nieuwe aandelen zullen
worden uitgegeven overeenkomslig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna uiteengezet:

A. Ultgifteprifs, aantal nieuwe aandelen en inschrijvingsratio

De uitgifteprijs, het aantal nisuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de Joint Bookrunners van de
aanbleding (de "Joirit Bookrunners®).

De uitgifteprifs zal vofledig worden volstort in geld bij inschrijving op de nieuwe aandelen en zal
worden geboekt als kapitaal fot aan de fractiewaarde van de bestaande aandelen. Desgevallend
zal elk deel van de uilgiftepriis dat de fractiewaarde overschrijdt, worden geboekt op een
afzonderlijke voor uitkering onbeschikbare rekening genaamd “vitgiftepremies”. Deze rekening
mag slechis worden verminderd of weggeboekt bij een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wifze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

B. Vorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen op naam ziin of in gedematerialiseerde vorm, naar keuze van elke
inschrijver overeenkomstig het prospectus betreffende de aanbieding (het “Prospectus’) en de
statuten. De vennootschap zal de toselating fot de verhandeling van de nieuwe aandelen op de
gereglementeerde markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs aanvragen.

C. Rechten verbonden aan de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen recht geven op een pro rata temporis dividend per aandeel (indien
er een uitkeerbare winst is) vanaf de datum van uitgifte.

De nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehecht.
Coupon nr 7, of desgevaliend één van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het recht
om een deel van het dividend (als daf er is) voor het huidige boekjaar, berekend pro rata
femporis voor de periode tussen de uitgiftedatum van de nieuwe aandelen en 31 december
2010, te ontvangen waartoe de aandeelhoudersvergadering van 2011 later zou beslissen.

). Openbare aanbieding van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen tijdens de inschrijvingsperiode (zie punt E) enkel in Belgié en in
Frankrijk aan het publiek worden aangeboden. Er zullen geen maatregelen worden genomen
om de nieuwe aandelen in enige andere landen aan het publiek aan te bieden, tenzij de
zaakvoerder in overleg met de Joint Bookrunners hierover anders beslist. Overeenkomstig de
bepalingen van financieel recht toepasselijk in bepaalde landen kan het zijn dat aan bestaande
aandeeltouders en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgié en Frankrik
bavinden het nief toegelaten wordl om op de nieuwe aandelen in te schrijven, zoals zal worden
uiteengezet in het Prospectus.

E. Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandelen zullon bij voorkeur worden aangebaden aan de bestaande aandeelhouders
van de vennootschap gedurende een Inschrijvingsperiode van minstens 15 kalenderdagen
overeenkomstig de arfikelon 592 en 893 van het Wethoek van Vennootschappen (de
“Inschrijvingsperiode”). De begin- en einddatum van de Inschrijvingsperiode zullen worden
vasigesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joint Bookrunniers. Aan iedere
persoon die aandeelhouder is van de vennoolschap bij de sluiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddelijik voorafgaand
aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurrecht worden toegekend voor
elk aandeel aangehouden in de vennootschap. Het voorkeurrecht wordt vertegenwoordigd door
coupon nr. &.




Efk voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op het aantal nieuwe aandelen dat zal
worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstig de inschrifvingsratio die hij zal
vaststellen in overleg met de Joint Bookrunners, onder voorbefoud van de bepalingen van
financieel recht toepasselifk in bepaalde landen waarvan sprake in punt D hierboven.
Voorkeurrechten kunnen niet worden gebruikt om in te schrijven op fracties van aandelen. De
voorkeurrechten zuflen overdraagbaar zijn, eveneens aan personen die geen bestaande
aandeethouders zijn. De verkrifjgers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in te
schrijven op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande

aandeelhouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de loelating tot de verhandeling van de
voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels gedurende de volledige
Inschrijvingsperiode.

Vioorkeurrechten die niet werden uitgecefend bij het verstrijken van de Inschrijvingsperiode
zullen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend aantal scrips (de "Scrips”). De
Scrips zullen worden verkocht aan institutionele beleggers in het kader van een private plaatsing
door middel van een aanbieding met versnelde bookbuilding. De datum van deze
plaatsingsperiode zal worden vastgesteld door de zaakvoerder in onderfing overieg met de Joint
Bookrunners.

Kopers van Scrips zullen gehouden zijn deze uit te oefenen en in e schrijven op hel hiermee
overeenstermmende aantal nieuwe aandelen tegen dezelfde uitgifteprijs en overeenkomstig
dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de Inschrijvingsperiode. De kopers
van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen en de vennootschap zal geen aanvraag doen
om deze toe te latan tot de verhandeling op enige markt.

De verwezenlijking van de kapitaalverhoging door uitoefening van de voorkeurrechten en Scrips
zal worden vastgesteld bif authentieke akte van zodra als redelijkerwis mogelijk na afloop van
dergelfijke Inschrijvingsperiode en private plaatsing. De eigenlijke uitgifte van de nieuwe
aandelen in verband daarmee zal op hetzelfde tijdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenlijke opbrengst van de verkochte Scrips en van de uitgegeven nieuwe
aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na aftrek van alle kosten met betrekking
fot het aantrekken van zulke inschriivers (met inbegrip van de belasting op toegevoegde
waarde), hoger is dan de totale witgifteprijs (inclusief enige uitgiftepremie} van de hietiwe
aandelen die uitgegeven zijin ingevolge de aanbieding van de Scrips (het "Surplushedrag”), zal
jiedere houder van een voorkeurrechi dat niet werd uitgeoefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deef van het Surplusbedrag in geld, in evenredigheid
met het aantal niet-uitgeoefende voorkeurrechten gehouden door zulke houder op de laatste
dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-
uvitgeoefende voorkeurrechten minder is dan EUR 0,05, hebben de houders van de niet-
uitgeoefende voorkeurrechten niet het recht om een uitbetaling te ontvangen en zal in de plaats
daarvan het Surplusbedrag volledig worden overgedragen aan de vennootschap.

F. Underwriting

Overeenkomstig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting agreement die
zal gesfoten zijn tussen de vennootschap en de Joint Bookrunners waarvan de voorwaarden en
modaliteiten nog moeten worden vastgesteld (de “Underwriting Agreement’), zullen de Joint
Bookrunners op de nieuwe aandelen inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de
andere beleggers die tijdens de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperiode van de scrips op
dergelijke aandelen hebben ingetekend met uitzondering van de nieuwe aandelen waarop één
of meer referentieaandeelhouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zullen de nieuwe
aandelen onmiddellijk overdragen aan deze aandeelhouders en beleggers.”



[Il. OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot derde beslit: “De kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschoriende
voorwaarde en in de mate van inschrijving op de nietwe aandelen. Indien nief op alle
aangeboden aandelen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhoging zonder afbreuk te doen
aan de rof en de vemplichtingen van de Joint Bookrunners zoals uiteengezet hisrboven, alsnog
plaatsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen, tenzij de vennootschap anders
beslist.

Tevens wordt tot de kapitaalverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende opschorfende

voorwaarden:

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor hef Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrijvingsperiode;

- de goedkeuring van de statutenwifziging door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd niet beéindigd in oversenstemming
met ziin voorwaarden en bepalingen. De vennootschap kan verzaken aan deze
opschortende voorwaarde.”

V. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voarstel tot vierde besluit: “Nietfegenstaande het voorgaande, besiuit de algemene vergadering

am de zaakvoerder de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behouden om:

- de uitgifteprijs (en eventueel de uitgiftepremie) en het aantal nieuwe aandelen vast te stellen
an te wijzigen;

- de inschrijvingsratio vast te steflen en te wijzigen;

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingsperiode van de Scrips vast te
stellen en te wijzigen,

- fe beslissen niet door te gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indien de
marktomstandigheden verhinderen de aanbieding onder bevredigende omstandigheden te
laten plaatsvinden of indien hij besluit dat er geen financiéle behoefte meer bestaat voor
voorziene investeringen en de transactie bijgevolg niet meer aangewezen acht.

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder le machtigen om:

- in één of meerdere nofariéle akten te laten vaststellen dat aan de opschortende
voorwaarden zoals aangegeven in het derde besluit is voldaan en, overeenkomstig artikel
589 van het Wethoek van Vennootschappen, het aantal uitgegeven nieuwe aandelen, hun
volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening "kapitaal” en de rekening
"uitgiftepremies”, de verwezenlijking van de kapitaalverhoging, en de daaruit volgende
statutenwijziging te laten vaststellen;

- indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, de kapitaaiverhoging toch te laten
plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wethoek van Vennootschappen voor een
lager bedrag en tegen uitgifie van een kieiner aantal aandelen in functie van het aantal
inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden geacht;

- voor zover nodig, bepaalde technische of praktische modaliteiten van de aanbieding vast te
stelferr en alle nodige en nuttige stappen te nemen bij alle foezichthoudende auforiteiten en
Furonext Brussels en Euronext Partijs in verband met de aanbieding en de toelating tot de
verhandeling van de nieuwe aandelen.”

Toelatingsvoorwaarden tot de buitengewone algemene vergadering:

Om tot de buitengewone algemene vergadering te worden toegelaten, dienen de
aandeelhouders zich te schikken naar artikef 23 van de statuten van Montea met betrekking tot
de formaliteiten om fot de vergadering te worden toegelaten, alsook naar artikel 536, alinea 2,
juncto artikel 657 W, Venn. :
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Voor de houders van =mandelen op naam: zij dienen, per gewone brief te richten aan de
maatschappelijke zetel van Montea, uiterlijk op 22 mei 2010, hun voornemen kenbaar te maken
om deze buitengewone algemene vergadering bij te wonen.

Voor de houders van gedrukte aandelen aan toonder: zij dienen, uiterlifk op 22 mei 2010, hun
aandelen te deponeren op de maatschappelijke zetel van Montea.

Voor de houders van gedematerialiseerde aandelen: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, een
attest van de erkende rekeninghouder voor te leggen op de maatschappelijke zetel van Maontea,
waarbij de onbeschikbaarheid van hun aandelen tot op datum van de algemene vergadering
wordt vastgesteld.

Stemmen per brief.

ledere aandeelhouder heeft het recht per brief te stemmen door middel van een formulier dat de
volgende vermeldingen inhoudt: (i) identificatie van de aandeelhouder, (i) aantal stemmen
waartoe hij gerechtigd is, (i) voor elke beslissing die overeenkomstig het agenda door de
algemene vergadering moet genomen worden; “ja”, "neen” of “onthouding”.

Formulieren voor stemming per brief kan u vinden op de website van Montea
(www.montea.com) alsook op de maatschappelijke zetel van Montea. De ondertekende
originele formulieren voor stemming per brief moeten de maatschappelijke zetel van Montea
bereiken uiterlijk op 22 mei 2010.

Volmachten:

ledere aandeelhouder kan op de vergadering vertegenwoordigd worden door een
gevolmachtigde, al dan nist aandeelhouder. Om geldig te zijn moet de volmacht schriftelijk, per
post of telefax gegeven zijn. De volmachten dienen neergelegd te worden op het bureau van de
vergadering. Volmachtformulieren kan u vinden op de website van Montea (www.montea.com)
alsook op de maatschappelijke zetel van Montea.

Het toelaten tot de buitengewone algemene vergadering zal gebeuren door het voorleggen van
de identiteitskaart of van het paspoort door de aandeethouders of door de volmachtdragers.



Ik ondergetekende geef hierbij
jaarvergadering van de Comm.
agendapunten :

aan de volmachidrager volgende instructies om op de
VA ‘MONTEA™ als volgt te stemmen op de voormelde

ja

neen

onthouding

1. Voorstel tot eerste besluit: “De
algemene vergadering besluif het
kapitaal van de vennootschap te
verhogen door inbreng in geld ten
befope van maximum EUR
40.000.000 (veertig miljoen euro),
met inbegrip van eventuele
uitgiftepremie, middefs de uitgifte
van nieuwe aandelen zonder
nominale waarde van dezelfde
soart als de bestaande aandelfen,
die  bif voorkeur aan de
bestaande aandeelhouders
zulfen worden aangeboden

CS A

2 Voorstel tot tweede besluit: "De
algemene vergadering besluit dat
de nieuwe aandelen zullen
worden uitgegeven
overeenkomstiq voorwaarden en
moadaliteiten zoals uiteengezel
onder punten A tot F en aan de
commissaris

3. Voorstel tot derde besluit: “De
kapitaalverhoging zal  plaats-
vinden onder de opschor-fende
voorwaarde en in de mate van
inschrijving op de  nieuwe
aandelen. Indien niet op alle
aangeboden aandelen  wordt
ingeschreven, zal de
kapitaalverhoging zonder afbreuk
te doen aan de rol en de
vemplichtingen van de  Joinf
Boockrunners zoals uiteenge-zet
hierboven, alsnog plaats-vinden
ten belope van de onivangen
inschrijvingen, tenzij de
vennootschap anders beslist

4. Voorstel tot vierde besluit:
“Niettegenstaande  hel  voor-
gaande, besluit de algemene
vergadering om de zaak-voerder
de bevoegdheid en flexibiliteit
voor fte behouden volgens
voorwaarden onder punt IV
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Ik ondergetekende bevestig hierbij dat ik kennis heb van de wijze waarop de gevolmachtigde bij
gebrek aan instructies van mijnentwege zal stemmen,

De volmachtdrager kan in het biizonder:

_ deelnemen aan ledere andere algemene vergadering met dezelide dagorde in het geval de
eerste algemene vergadering niet rechtsgeldig zou kunnen beslissen;

- verzaken en uitdrukkelijk afstand doen van de oproepingsformaliteiten en de termijnen
voorzien in artikel 533 van het Wetboek van vennootschappen, alsook aan het fer
beschikking stellen van de stukken zoals voorzien in artikel 535 van het Wetboek van
vennootschappen en verzaken &an de nietigheidsgrond als bedoeld in artikel 64 van
hetzelfde Wetboek;

- deelnemen aan alle beraadslagingen, alle verkiaringen doen, stemmen over alle voorstelien
die de vergadering zal beslissen op de agenda te plaatsen.

Ten dien einde kan de volmachtdrager alle akten, stukken, notulen, registers vetlijden en

ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen en in het algemeen al het nodige doen.
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De ondergetekends;
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PR } aandelen van de commanditaire vennootschap op aandelen "MONTEA",

openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht, met zetel te 9320 Erembodegem {Aalst),
Industrielaan 27, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Dendermonde, en met BTW-nr,
BE 0417 186 211.
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Om in zijn/haar naam aanwezig te zijn op da buitengewone algemene vergadering van de
Comm. VA MONTEA op 31 mei 2010, om 10.00 uur, op de maatschappelijke zetel e 9320
Erembodegem, Industrielaan 27, teneinde te beraadslagen en te stemmen over de volgende
agenda:

I. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOQOR INBRENG IN GELD

1. Kennisname van het bijzonder versiag van de zaakvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artikel 582 van het Wetboek van Vennootschappen met beirekking
tot de uitgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande aandslen.

2. Kapliaalverhaging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door inbreng in
geld ten belope van maximaal EUR 40.060.000 (veeriig miljoen etwro}, met Inbegrip van de
uitgiftepremie, door uiigifie van nleuwe zandelen zonder nominale waarde van dezelfde soort
als de bestaande aandelen.

Voorstel tot eerste besluit: “De algemene vergadering besluit het kapitaal van de vennootschap
te verhogen daor inbrenyg in geld ten belope van maximum EUR 40.000.000 (veertig miljoen
eura), met inbegrip van eventuele ulfgiftepremie, middels de uitgifie van nisuwe aandelen
zonder nominale waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen, die bij voorketr aan de
bestaande aandeelhouders zullen worden aangeboden.

indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, zal de zaakvoerder het recht hebben
de kapitaalverhoging toch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wethoek
van Vennootschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een kieiner aantal aandelen
in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar wordern
geacht.

Deze nieuwe aandelen zullen worden uvitgegeven overeenkomstiq de voorwaarden en
modaliteiten zoals uvitesngezet in het tweede besluit. De kapilaalverhoging zal worden
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doorgevesrd onder de opschortende voorwaarden vermeld in het derde beslit en met de
machtigingen vermeld in het vierde besiuit.”




Il. VOORWAARDEN EN MODALITEITEN

Voorstel tot tweede besluit: “De algemene vergadering besluit dat de nieuwe aandelen zullen
wordern uvitgegeven overeeniomsiig voorwasarden en modaliteiten zoals hierna uiteengezet:

A. Ultgifteprifs, aantal nleuwe aandelen en inschrijvingsratio

De uitgifteprijs, het santal nieuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio zullen worden
vastgesleld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de Joint Bookrunners van de
aanbieding (de “Joint Baokrunners®).

De uitgifteprijs zal voliedig worden volstort in geld bif inschriiving op de nieuwe aandelen en zal
worden geboekt als kapitaal tot san de fractiewaarde van de bestaande aandelen. Desgevallend
zal efk deel van de uitgifteprijs dat de fractiewaarde overschrifdf, worden geboekt op een
afzonderlijlee voor vitkering onbeschikbare rekening genaamd “vilgiftepremies”. Deze rekening
mag slechts worden verminderd of weggeboekt bij een besluit van de algemane vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapifaalvermindering.

B. Vorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen ap naam zijn of in gedematerialiseerde varm, naar keuze van elke
inschrijver overasenkamstig het prospectus hetreffends de aanbieding (het "“Prospectus’} en dg
statuten. De vennoolschap zal de toelating tot de verhandeling van de nieuwe aandelen op de
gereglementeerde markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs aanvragen.

C. Rechten verbonden aan de nieuwe aandelen

De nieuwe aandefen zullen recht geven op sen pro rafa temporis dividend per aandee! (indien
er een ultheerbare winst is} vanaf de datur van uitgifte.

De nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehechl.
Couporn nr 7, of desgevallend &én van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het recht
om een deel van het dividend (als dat er is) voor het huidige boekjaar, berekend pro raia
temparis vaor de periode tussen de uvifgiftedatum van de nieuwe aandelen en 31 december
2010, te ontvangen waartoe de aandeelhoudersvergadering van 2011 fater zou besfissen.

D. Openbare aanbleding van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen tijdens de inschrijvingsperiode {zie punt E) enkel in Belgié en In
Frankrifk aan het publick worden aangeboden. Er zullen geen maatregelen worden genomen
om de nieuwe aandelen in enige andere landen aan hel publiek aan te bieden, tenzif de
zaakvaerder in overleg met de Joint Bookrunners hierover anders besiist. Overeenkomstig de
bepatingen van financieel recht foepasselijk in bepaalde landen kan het zijn dat aan bestaande
aandeethouders en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgid en Frankrijk
bevinden het niet foegelaten word! om op de nieuwe aandelen in te schrijven, zoals zal worden
uiteengezet in het Prospectus.

E. Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandslen zullen bif voorkeur worden aangeboden aan de bestaantde aandeelhouders
van de vennootschap gedurende een inschrijvingsperiode van minstens 16 kalenderdagen
overeenkomstiy de arlikelen 592 en 593 van het Wetboek van Vennootschappen (de
*nschriivingsperiode™. De begin- en einddstum van de Inschrijvingsperiode zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overfeg met de Joint Bookrunners. Aan iedere
persoon die aandeelhouder is van de vennootschap bjj de slulting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddellijk voorafgaand
aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurreciit worden toegekend voor
elk aandee! aangehouden in de vennooischap. Het voorkeurrecht wordt vertegenwoordigd door
coupon nr. 5.




Elk voorkeurrecht zal recht geven om in fe schrjven op het aantsl nieuwe aandelen dat zal
worden vaslgesteld door de zaakvoerder overgenkomstig de Inschrijvingsratio die hjj zal
vasistellen in overleg met de Joint Boakrunners, onder voorbehaud van de bepalingen van
financieel recht toepasselifk in bepaalde fanden waarvan sprake in puni D hierboven.
Voorkeurrachien kunnen niet worden gebruiid om In te schiifven op fracties van aandelen. De
voorkeurrechten zullen overdraaghaar zijn, evenesns aan petrsonen die geen bestaande
aandeefhouders zijn. De verkrijgers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in le
schrijven op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwsarden als de bestaande
aandeeffiouders.

De vennooischap zal een sanvraag indienen voor de loelating tot de verhandeling van de
voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels gedurende de voiledige
Inschrifvingsperiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgeoefend bij het verstrifken van de Inschrijvingsperiode
zullen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend aantal scrips (de "Scrips’). De
Scrips zullen worden verkocht aan institutionefe beleggers In het kader van een private plaatsing
door middel van een aanbieding met versnelde bookbuilding. De datum van deze
plaatsingsperiode zal worden vasigesleld door de zaakvoerder in onderling overfeg mel de Joint
Bookrunners.

Kopers van Scrips zullen gehouden zijn deze uit te oefenen en in te schrijven op het hlermee
overeensiemmende aantal nisuwe aandelen legen dezelfde vitgifteprijs en overeenkemstiy
dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de Inschrijvingsperiode. De kopers
van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen en de vennootschap zal geen aanvraag doen
om deze toe te [afen tot de verhandeling op enige marki.

De verwezenfjjking van de kapitaalverhoging door vitoefening van de voarkeurrechten en Scrips
zal worden vastgesteld bij authentieke akte van zodra als redelijkerwiis mogelifk na afloop van
dergelijke Inschrijvingsperiode en private plaalsing. De eigenlike ufigifte van de nieuwe
aandelen in verband daarmee zal op hetzelfde lijdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenlijke opbrengst van de verkochle Scrips en van de uffgegeven nleuwe
aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na aftrek van alle kosten met betrekking
tot het aantrekken van zulke inschrijvers {met inbegrip van de belasting op foegevoegde
waarde), hoger is dan de lotale uitgifteprijs (inclusief enige uvilgiftepremie) van de nieuwe
aandelen die uitgegeven zijn ingevolge de aanbijeding van de Scrips {(het "Surplusbedrag”), zal
federe houder van een voorksurrecht dat niet werd uitgecefend op de [aalste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deel van het Surplusbedrag in geld, in evenredigheid
met het aental niet-tiftgecefende voorkeurrechten gehouden door zulke houder op de laatste
dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-
uitgeoefende voorkeurrechten minder is dan EUR 0,05, hebben de houders van de njel-
vitgeoefende voorkeurrechien niet het recht om een uithetaling te onitvangen en zal in de plaals
daarvan het Surplushedrag volledig worden overgedragen aan ge vennootschap.

F. Underwriting

Overeenkomstig en onder voarbehoud van de bepalingen van een underwriting agreement die
zal geslotert zijn tussen de vennootschap en de Joint Bookrunners waarvan de voorwaarden eén
modaliteitent nog moeten worden vastgesield {(de "Underwriting Agreement’), zullerr de Joint
Bookrunners op de nieuwe aandelen inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de
ardere beleggers die tijidens de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperfode van de scrips op
dergeljjke aandelen hebben ingetekend met uitzondering van de nieuwe aandelen waarop één
of meer referentieaandeelhouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zullen de nisuwe
aandelen onmiddelliji overdragen aan deze aandeelfiouders en beleggers.”



!N.'OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel ot derde besluit, “De kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mate van inschrijving op de nieuwe aandefen. Indien niet op alle
aangebodert aandelen wordt ingoschreven, zal de kapitaalverhoging zonder afbreuk te doen
aan de rol en de verplichlingen van de Joint Boaokrunners zoals uiteengezet hierboven, alsriog
plaalsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen, tenzij de vennuotschap anders
beslist.

Tevens wordt fot de kapitaalverhoging beslist ander voorbehoud van de volgende opschortende

voorwaarder.

- de goedkeuring van het Prospeclus door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrijvingsperiode;

- de goedkeuring van de statutenwijziging door de Comnmissie voor hef Bank-, Financie-, en
Assuranliewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd nisf beéindigd in overeenstemming
et zifn voorwaarden en bspalingen. De vennootschap kan verzaken san deze
opschortende voorwaarde.”

V. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot vierde besluit: “Nettegenstaande het voorgaands, besluit de algermene vergadering

om de zaakvoerder de bevoegdheld en flexibillteit voor te behouden om:

- de uitgifieprijs (en eveniueel de titgiftepremie) en het aantal nfeuwe aandefen vast ie stellen
en le wiizigen;

- de inschrijvingsratio vast te steffen en te wijzigen;

- de daia van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingsperiode van de Scrips vast te
stellen en te wijzigen;

- e beslissen niet door te gaan met de procedure fof kapitaalverhoging indlen de
marktomstandigheden verhinderen de aanbieding onder bevredigende omstandigheden fe
faten plaatsvinden of indien hij besiuit dat er geen financidle behosfte meer bestaat voor
voorziene investeringen en de transactie bijgevoly nist meer aangewszen acht.

De algemens vergadering beslist om de zaakvoerder te rnachtigen om.

- in één of meerdere notaridle akten fe laten vaststellen dat san de opschortende
vogrwaarden zoals aangegeven in hetl derde besluit is voldaan en, overeenkomstiy artikel
589 van het Wetboek van Vennootschappen, het aantal uitgegeven nieuwe aandelen, hun
volstorting, de bedragen geboekt respectievelijk op de rekening “kapitaal” en de rekening
"vitgifteprernies®, de verwezenlijking van de kapltaalverhoging, en de daaruit volgende
stalutenwijziging te laten vasistellen;

- Indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, de kapitaalverhoging toch te laten
plaatsvinden overeenkomstiy artikel 584 van ket Wethoek van Vennootschappen voor een
lager bedrag en fegen uitgifie van een kleiner aantal aandefen in funciie van het aantai
inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden geachk;

- voor zover nodig, bepaalde technische of praktische modaliteiten van de aanbisding vast te
stellen en alle nodige en nutlige stappen te nemen bij alle toezichthoudende autoriteiten en
Eurcnext Brussels en Euronext Parifs in verband mel de aanbieding en de taelating tot de
verhandeling van de nieitwe aandelen.”

Toelatingsvoorwaarden tot de buitengewone algemene vergadering:

Om fot de buitengewone algemene vargadering te worden toegelaten, dienen de
aandeelhouders zich te schikken naar artikel 23 van de statuten van Montea met betrekking tot
de formaliteiten om tot de vergadering te worden toegelaten, alsook naar artikel 536, alinea 2,
juncto artikel 657 W. Venn.
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Voor de houders van aandelen op naam: zii dienen, per gewone brief te richten aan de
maatschappelike zetel van Montea, uiterlijk op 22 mei 2010, hun voornemen kenbaar te maken
om deze buitengewone algemene vergadering bij fe wonen.

Vaor de houders van gedrukte aandelen aan toonder: zij dienen, uiterijk op 22 mei 2010, hun
aandelen e deponeren op de maatschappelijke zetel van Montea.

Voor de houders van gedematerialiseerde aandelen: zij dienen, uitetlijk op 22 mei 2010, een
attest van de erkende rekeninghouder voor te leggen op de maatschappelijke zetel van Montes,
waarbij de onbeschikbaarheld van hun aandelen tot op datum van de algemene vergadering
wordt vastgesteld.

Stemmen per brief:

ladere aandesihouder heeft het recht per brief te stemmen door middel van een formulier dat de
volgende vermeldingen inhoudt: (i) identificatie van de aandeelthouder, {ii) aantal stemmen
waartoe hli gerechtigd Is, (iii) voor elke beslissing die overeenkomstig hel agenda door de
algemene vergadering moet genomen worden: “ja”, “neen” of "onthouding”.

Formulieren voor stemming per brlef kan u vinden op de website van Montea
{www.montea.com} alsook op de maalschappelijke zetel van Montea. De ondertekende
originele formulieren voor stemming per brief moeten de maatschappelijke zetel van Montea
bereiken uiterlijk op 22 mei 2010.

Volmachten: :
ledere aandeelhouder kan op de vergadering vertegenwoordigd worden door een
gevolmachtigde, al dan niet aandeelhouder. Om geldig te zijn moet de volmacht schrifteliik, per
post of lelefax gegeven zijn. De voimachten dienen neergelegd te worden op het bureau van de
vergadering. Volmachbiormulieren kan u vinden op de website van Montea (www.montea.com)
alsook op de maatschappelijke zetel van Montea.

Het toelaten tot de buitengewoene algemene vergadering zal gebeuren door het voorleggen van
de identiteitskaart of van het paspoort door de aandeelhouders of door de volmachtdragers.




Jk ondergetekende geef hierbij aan de volmachidrager volgende instructies om op de
jaarvergadering van de Comm. VA 'MONTEA' als valgt te stemmen op de voormeide
agendapunten :

ja neen onthouding

1. Voorstel {ot eerste beshiit: "“De
algemene vergadering besluit het
kapitaal van de vennootschap te
varitagen door Inbreng in geld ten N A
belope van maximum EUR X
40.000.000 (veerlig mijoen eura),
met inbegrip van eveniusle
uftgiftepremie, middefs de uitgifte
van nleuwe aandelen zonder
nominale waarde van dezelfds
soort als de besiaande aandelen,
die bif voorkeur aan de
hastaande aandeelhouders
zullen worden aangeboden

2.Voorstel {ot tweeda besluit: "De
algemens vergadering besiuit dat

de meuwe aandelen zullen
warden uitgegeven

overeenkomstig voorwaarden en
madaliteiten zoals uileengezet
onder punten A tot F en aan de
commissaris

3. Voorstel tot derde beshiit: “De
kapitaalverhoging zal plaats-
vinden onder de opschar-tende
voorwaarde en in de mate van
inschriiving op de nieuwe )
aandelen. Indlen niet op alle
aangeboden aandelen  wordf
ingeschreven, zal de
{ kapitaalverhoging zonder afbreuk
3 te doen aan de rol en de
verplichtingen  van  de Joint
Bookrunners zoafs uiteenge-zet
higrboven, alsnog plaats-vinden
fen belope van de onlvangen
inschrijvingen, tenzif de
vennioolschap anders beslist

4, Voorstel to! vierde besluit:
"Niettegenstaande  het  voor-
gaands, hesluil de algemene
vergadering om de zaak-voerder
de bevoegdheid en fexibiliteit

voar te hehouden volgens
voorwaarden onder punt iV




Ik ondergetekende bevestig hierblj dat tk kennis heb van de wijze waarop de gevolmachtigde bij
gebrek aan instructies van mijnentwege zal stemmen.

De valmachidrager kan in het biizonder:

declnemen aan iedere andere algemene vergadering met dezelfde dagorde in het geval de
eerste algemene vergadering niet rechtsgeldig zou kunnen beslissen;

verzaken en ultdrukkelijk afstand doen van de pproepingsiormaliteiten en de termijnen
voarzlen in artike! 533 van het Wetboek van vennoolschappen, alsook aan hat ter
beschlkking stellen van de stukken zoals voorzien in artikel B35 van het Wethosk van
vennoatschappen en verzaken aan de nietigheldsgrond als bedoeld in artikel 64 van
hetzelfde Wetboek;

deelnemen aan alle beraadslagingen, alle verklaringen doen, stemmen over alle voorstellen
die de vergadering zal besfissen op de agenda te plaatsen.

Ten dien einde kan de volmachidrager alle akten, stukken, notulen, registers verlijden en
ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen en in het algemeen al het nodige doen.
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f _VOLMACHT

De ondergetekende:

Natuuriiike persoon :

Naam €N VOOIMAAM I .ooiiiiiiiiie it
AreS T e

(o, ) aandelen van de commanditaire vennootschap op aandelen “MONTEA”,
openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht, met zetel te 9320 Erembodegem (Aalst),
industrielaan 27, ingeschreven in het rechispersonenregister te Dendermonde, en met BTW-nr.
BE 0417 186 211.

Geeft hierbii een bijzondere volmacht aan :

Om in zijn/haar naam aanwezig te zijn op de buitengewone algemene vergadering van de
Comm. VA MONTEA op 31 mei 2010, om 10.00 uur, op de maatschappelijke zetel te 9320
Erembodegem, Industrielaan 27, teneinde te beraadslagen en te stemmen over de volgende
agenda:

I. BESLUIT TOT KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN GELD

1. Kennisname van het bijzonder versiag van de zaakvoerder en het verslag van de
commissaris overeenkomstig artike! 582 van het Wetboek van Vennootschappen met betrekking
tot de uitgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande aandelen.

2. Kapitaalverhoging onder opschortende voorwaarden en met voorkeurrecht, door inbreng in
geld ten belope van maximaal EUR 40.000.000 (veertig miljoen euro), met inbegrip van de
uitgiftepremie, door uitgifte van nieuwe aandelen zonder nominale waarde van dezelfde soort
als de bestaande aandelen.

Voorstel tot eerste besluit: “De algemene vergadering besluit het kapitaal van de vennootschap
te verhogen door inbreng in geld fen belope van maximum EUR 40.000.000 {veertig miljoen
euro), met inbegrip van eventuele uitgiftepremie, middels de uitgiffe van nieuwe aandefen
zonder rniominale waarde van dezelfde soort als de bestaande aandelen, die bif voorkeur aan de
bestaande aandeethouders zullen worden aangeboden.

Indien de kapitaalfverhoging niet volledig werd geplaatst, zal de zaakvoerder het recht hebben
de kapitaalverhoging foch te laten plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wethoek
van Vennootschappen voor een lager bedrag en tegen uitgifte van een kleiner aantal aandelen
in functie van het aantal inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden
geacht. )

Deze nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven overcenkomstiy de voorwaarden en
modaliteifen zoals uifeengezet in het tweede besluit. De kapitaalverhoging zal worden
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doorgevoerd onder de opschortende voorwaarden vermeld in het derde besiuit en met de
machtigingen vermeld in het vierde besfuit.”



Il VOORWAARDEN EN MODAUTEITEN

Voorstel tot tweede besluit: “De algemene vergadering besluit dat de nieuwe aandelen zullen
worden uitgegeven overeenkomstig voorwaarden en modaliteiten zoals hierna uiteengezet:

A. Uitgifteprifs, aantafl nieuwe aandelen en inschrijvingsratio

De uitgifteprijs, het aantal nieuwe uitgegeven aandelen en de inschrijvingsratio zullen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in overleg met ING en Dexia, de Joint Bookrunners van de
aanbieding {de “Joint Bookrunners”),

De uitgifteprijs zaf volledig worden volstort in geld bij inschrijving op de nisuwe aandelen en zal
worden geboekt als kapitaal tot aan de fractiewaarde van de bestaande aandelen. Desgevallend
zal elk deel van de uitgifieprijs dat de fractiowaarde overschrijdt, worden geboeki op een
afzonderlijke voor uitkering onbeschikbare rekening genaamd *“uitgiftepremies”. Deze rekening
mag slechts worden verminderd of weggeboekt bij een besluit van de algemene vergadering
genomen op de wijze die vereist is voor een kapitaalvermindering.

B. Vorm van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen op naam zijn of in gedematerialiseerde vorm, naar keuze van sike
inschrijver overeenkomstig het prospectus betreffende de aanbieding (het “Prospectus”) en de
statuten. De vennootschap zal de toelating tot de verhandeling van de nieuwe aandelen op de
gereglermenteerde markt van Euronext Brussels en Euronext Parifs aanvragen.

C. Rechlen verbonden aan de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen recht geven op een pro rata temporis dividend per aandeel (indien
er een ujtkeerbare winst is) vanaf de datum van uitgifte.

De nieuwe aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehecht.
Coupon nr 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het recht
om een deel van het dividend (als dat er is) voor het huidige boekjaar, berekend pro rata
temporis voor de periode tussen de uitgiftedatum van de nieuwe aandelen en 31 december
2010, fe ontvangen waartoe de aandeelhoudersvergadering van 2011 later zou besfissen.

D. Openbare aanbieding van de nieuwe aandelen

De nieuwe aandelen zullen tijdens de inschrijvingsperiode (zie punt E) enkel in Belgié en in
Frankrijk aan het publiek worden aangeboden. Er zullen geen maalregelen worden genomen
om de nieuwe aandelen in enige andere landen aan het publiek aan te bieden, tenzij de
zaakvoerder in overleg met de Joint Bookrunners hierover anders beslist, Oversenkomstig de
bepalingen van financieel recht toepasselijk in bepaalde landen kan het zijn dat aan bestaande
aandeelhouders en andere beleggers die zich in andere landen dan Belgié en Frankrijk
bevinden het niet toegelaten wordt om op de nieuwe aandelen in te schrijven, zoals zal worden
uiteengezet in het Prospectus.

E. Inschrijvingsperiode

De nieuwe aandelen zullen bij voorkeur worden aangeboden aan de bestaande aandeelhouders
van de vennootschap gedurende een inschrijvingsperiode van minstens 15 kalenderdagen
overeenkomstig de artikelen 592 en 593 van het Wetboek van Vennootschappen (de
“Inschrijvingsperiode”). De begin- en einddatum van de Inschrijvingsperiode zuflen worden
vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joint Bookrunners. Aan iedere
persacn die aandeelhouder is van de vennootschap bif de sluiting van de gereglementeerde
markt van Euronext Brussels en Euronext Parijs op de handelsdag onmiddellijk voorafgaand
aan de eerste dag van de Inschrijvingsperiode zal één voorkeurrecht worden toegekend voor
elk aandeel aangehouden in de vennootschap. Het voorkeurrecht wordt vertegenwoordigd door
coupon nr. 5.
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Elk voorkeurrecht zal recht geven om in te schrijven op het aantal nieuwe aandelen dat zal
worden vastgesteld door de zaakvoerder overeenkomstig de inschrijvingsratio die hij zal
vaststellen in overleg met de Joint Bookrunners, onder voorbehoud van de bepalingen van
financieel recht toepasselijk in bepaalde landen waarvan sprake in punt D hierboven.
Voorkeurrechten kunnen niet worden gebruiki om in te schrijven op fracties van aandelen. De
voorkeurrechten zullen overdraagbaar ziin, eveneens aan personen die geen bestaande
aandeelhouders zijn. De verkrijgers van de voorkeurrechten zullen het recht hebben om in te
schrijven op de nieuwe aandelen onder dezelfde voorwaarden als de bestaande
aandeelhouders.

De vennootschap zal een aanvraag indienen voor de toelating tot de verhandeling van de
voorkeurrechten op de gereglementeerde markt van Euronext Brussels gedurende de volledige
Inschrijvingsperiode.

Voorkeurrechten die niet werden uitgeoefend bij het verstrijken van de Inschrijvingsperiode
zullen worden vertegenwoordigd door een overeenstemmend aantal scrips (de “Scrips™. De
Scrips zullen worden verkocht aan institutionele beleggers in het kader van een private plaatsing
door middel van een aanbieding met versnelde bookbuilding. De datum wvan deze
plaatsingspetiode zal worden vastgesteld door de zaakvoerder in onderling overleg met de Joint
Bookrunners.,

Kopers van Scrips zullen gehouden zijn deze uit te cefenen en in te schrijven op het hiermee
overeenstemmende aantal nieuwe aandefen tegen dezelfde uitgifteprijs en overeenkomstig
dezelfde inschrijvingsratio zoals van toepassing gedurende de Inschrijvingsperiode. De kopers
van de Scrips zullen deze niet kunnen overdragen en de vennootschap zal geen aanvraag doen
om deze foe te laten tot de verhandeling op enige markt.

De verwezenlijking van de kapitaalverhoging door uitoefening van de voorkeurrechten en Scrips
zal worden vasigesteld bij authentieke akte van zodra als redeljjkerwijs mogelijk na afloop van
dergelifke Inschrijvingsperiode en private plaatsing. De eigenlijke uitgifie van de nieuwe
aandelen in verband daarmee zal op hetzelfde tijdstip plaatsvinden.

Indien de gezamenlijke opbrengst van de verkochte Scrips en van de uilgegeven nieuwe
aandelen in het kader van de aanbieding van de Scrips, na aftrek van alle kosten met betrekking
{ot het aantrekken van zulke inschrijvers (met inbegrip van de belasting op toegevoegde
waarde), hoger is dan de totale uitgifteprijs (inclusief enige uitgiftepremie) van de nieuwe
aandelen die uitgegeven zijn ingevolge de aanbieding van de Scrips (het "Surplusbedrag"), zal
federe houder van een voorkeurrecht dat niet werd uitgeoefend op de laatste dag van de
Inschrijvingsperiode recht hebben op een deel van het Surplusbedrag in geld, in evenredigheid
mel het aantal niet-uitgecefende voorkeurrechten gehouden door zulke houder op de laatste
dag van de Inschrijvingsperiode. Indien het Surplusbedrag gedeeld door het aantal niet-
vitgecefende voorkeurrechten minder is dan FUR 0,05, hebben de houdars van de niet-
uitgeoefende voorkeurrechten niet het recht om een uithetaling te ontvangen en zal in de plaats
daarvan het Surplusbedrag volfedig worden overgedragen aan de vennaotschap.

F. Underwriting

Overeenkomsiig en onder voorbehoud van de bepalingen van een underwriting agreement die
zal gesloten zijn tussen de vennootschap en de Joint Bookrunners waarvan de voorwaarden en
modaliteiten nog moeten worden vastgesteld (de “Underwriting Agreement”), zullen de Joint
Bookrunners op de nieuwe aandelen inschrijven voor rekening van de aandeelhouders en de
andere beleggers die tijdens de Inschrijvingsperiode en de plaatsingsperiode van de scrips op
dergelijke aandelen hebben ingetekend met uitzondering van de nieuwe aandelen waarop één
of meer referentieaandeelhouders hebben ingetekend. De Joint Bookrunners zullen de nieuwe
aandelen onmiddeflijk overdragen aan deze aandeelhouders en beleggers.”



Hl. OPSCHORTENDE VOORWAARDEN VOOR DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot derde besluit: “De kapitaalverhoging zal plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde en in de mafe van inschrijving op de nieuwe aandelen. Indien niet op alle
aangeboden aandelen wordt ingeschreven, zal de kapitaalverhoging zonder afbreuk te doen
aan de rol en de verplichtingen van de Joint Bookrunners zoals uiteengezet hierboven, alsnog
plaatsvinden ten belope van de ontvangen inschrijvingen, tenzij de vennootschap anders
beslist.

Tevens wordt tot de kapitaaiverhoging beslist onder voorbehoud van de volgende opschortende

voorwaarden:

- de goedkeuring van het Prospectus door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen voorafgaand aan de aanvang van de Inschrijvingsperiode;

-~ de goedkeuring van de statutenwijziging door de Commissie voor het Bank-, Financie-, en
Assurantiewezen;

- de Underwriting Agreement werd ondertekend en werd niet beéindigd in overeenstemming
met ziin voorwaarden en bepafingen. De vennootschap kan verzaken aan doze
opschorlende voorwaarde.”

IV. MACHTIGINGEN INZAKE DE KAPITAALVERHOGING

Voorstel tot vierde besluit: “Niettegenstaande het voorgaande, besluit de algemene vergadering

om de zaakvoerder de bevoegdheid en flexibiliteit voor te behouden om:

- de uitgifteprijs (en eventuee! de uitgiftepremie) en het aantal nisuwe aandelen vast te stellen
en le wijzigen;

- deinschrijvingsratio vast te stellen en te wijzigen; .

- de data van de Inschrijvingsperiode en van de plaatsingspetiode van de Scrips vast fe
stellen en te wijzigen;

- le beslisson niet door te gaan met de procedure tot kapitaalverhoging indien de
marktomstandigheden verhinderen de aanbieding onder bevredigende omstandigheden te
laten plaatsvinden of indien hij besluit dat er geen financiéle behoefte meer bestaat voor
voorziene investeringen en de transactie bijgevolg niet meer aangewezen acht.

De algemene vergadering beslist om de zaakvoerder te machtigen om:

- in één of meerdere notaridle akten te laten vaststellen dat aan de opschortende
voorwaarden zoals aangegeven in het derde besluit is voldaan en, overeenkomstig artikel
589 van het Wetboek van Vennootschappen, het aantal uitgegeven nieuwe aandelen, hun
voistorting, de bedragen geboekt respectievelifik op de rekening *kapitaal” en de rekening
“uitgiftepremies”, de verwezenlifking van de kapitaalverhoging, en de daaruit volgende
stafutenwijziging te laten vaststallen;

- Indien de kapitaalverhoging niet volledig werd geplaatst, de kapitaalverhoging foch fe laten
plaatsvinden overeenkomstig artikel 584 van het Wetboek van Vennootschappen voor een
lager bedrag en tegen uitgifte van een Kleiner aantal aandelen in functie van het aantal
inschrijvingen die werden ontvangen en die aanvaardbaar worden geacht;

- Voor zover nodig, bepaalde technische of praktische modaliteiten van de aanbieding vast te
stellen en alle nodige en nuitige stappen te nemen bij alle toezichthoudende autoriteiten en
Euronext Brussels en Euronext Pariis in verband met de aanbieding en de toelating tot de
verhandeling van de nieuwe aandelen.”

Toelatingsvoorwaarden tot de buitengewone algemene vergadering:

Om tot de buitengewone algemene vergadering te worden toegelaten, dienen de
aandeelhouders zich te schikken naar artikel 23 van de statuten van Montea met betrekking tot
de formaliteiten om tot de vergadering te worden toegelaten, alsook naar artikel 536, alinea 2,
juncto artikel 657 W. Venn.




Voor de houders van aandelen op naam: zij dienen, per gewone briof te richten aan de
maatschappelijke zetel van Montea, uiterlijk op 22 mei 2010, hun voornemen kenbaar te maken
om deze buitengewone algemmene vergadering bij te wonen.

Voor de houders van gedrukte aandelen aan toonder: zij dienen, uiterlijk op 22 mei 2010, hun
aandelen te deponeren op de maatschappelijke zetel van Montea.

Voor de houders van gedematerialiseerde aandelen: zij dienen, uiterfijk op 22 mei 2010, een
attest van de erkende rekeninghouder voor te leggen op de maatschappelijke zetel van Montea,
waarbij de onbeschikbaarheid van hun aandelen tot op datum van de algemene vergadering

wordt vastgesteld.
Stemmen per brief:

ledere aandeelhouder heeft het recht per brief te stemmen door middel van een formulier dat de
voigende vermeldingen inhoudt: (i) identificatie van de aandeelhouder, (i} aantal stemmen
waartoe hij gerechtigd is, (iii) voor elke beslissing die overeenkomstig het agenda door de
algemene vergadering moet genomen worden: “ja”, "neen” of “anthouding”.

Formulieren voor stemming per brief kan u vinden op de website van Montea
(www.montea.com) alsook op de maatschappelike zetel van Montea. De ondertekende
originele formulieren voor stemming per brief moeten de maatschappelijke zetel van Montea

bereiken uiterlijk op 22 mei 2010.

Volmachten:

ledere aandeelhouder kan op de vergadering vertegenwoordigd worden door een
gevolmachtigde, al dan niet aandeelhouder. Om geldig te ziin moet de volmacht schriftelijk, per
post of telefax gegeven zijn. De volmachten dienen neergelegd te worden op het bureau van de
vergadering. Volmachtformulieren kan u vinden op de website van Montea {(www.montea.com)

alsook op de maatschappelijke zetel van Montea.

Het toelaten tot de buitengewone algemene vergadering za! gebeuren door het voorleggen van
de identiteitskaart of van het paspoort door de aandeethouders of door de volmachtdragers.




ik ondergetekende geef hierbij aan de volmachtdrager volgende instructies om op de
jaarvergadering van de Comm. VA ‘MONTEA' als volgt te stemmen op de voormelde

agendapunten :

ja neen onthouding

1. Voorstel ot eerste besluit; “De
algemense vergadering besliuit het
kapitaal van de vennootschap te
verhogen door inbreng in geld ten
belope van maximum EUR
40.000.000 (veertig miljoen eura),
mef inbegrip van eventuele /
uitgiftepremie, middels de uitgifte

van nieuwe aandelen zonder
nominale waarde van dezelfde
soort als de bestaande aandelen,
die  bif wvoorkeur aan de
bestaande aandeethouders
zullen worden aangeboden

2. Voorstel tot tweede beshuit; “De
algemene vergadering besluit dat
de nieuwe aandelen zuflen .
worden titgegeven ><
overeenkomstig voorwaarden en \
modaliteiten  zoals uiteengezet
onder punten A tot F en aan de
commissaris

3. Voorstel tot derde besluit: “De
kapitaalverhoging zal plaats-
vinden onder de opschor-tende
voorwaarde en in de mate van
inschrijving op de nieuwe
aandelen. Indien niet op alle
aanhgeboden aandelen wordt

ingeschreven, zaf de >(
1 kapitaalverhoging zonder afbreuk
te doen aan de rol en de
verplichtingen van de Joint
Bookrunners zoals uiteenge-zet
hierboven, alsnog plaats-vinden
fen belope van de ontvangen
inschrijvingen, tenzij de
vennootschap anders beslist

4. Voorstel tot vierde besluit:
‘Nieftegenstaande  het  voor-
gaande, besiuit de algernens p
vergadering om de zaak-voerder X
de bevoegdheid en flexibiliteit
voor fte behouden volgens
voorwaarden onder punt IV

T}



Ik ondergetekende bevestig hierbij dat ik kennis heb van de wijze waarop de gevolmachtigde bij
gebrek aan instructies van mijnentwege zal stemmen.

De volmachtdrager kan in het bijzonder:

- deelnemen aan iedere andere algemene vergadering met dezelfde dagorde in het geval de
eerste algemene vergadering niet rechtsgeldig zou kunnen beslissen;

- verzaken en uitdrukkelifk afstand doen van de oproepingsformaliteiten en de fermijnen
voorzien in artikel 533 van het Wetboek van vennootschappen, alsook aan het ter
beschikking stellen van de stukken zoals voorzien in arfikel 535 van het Wethoek van
vennootschappen en verzaken aan de nietigheidsgrond als bedoeld in arlikel 64 van
hetzelfde Wetboek;

- deelnemen aan alle beraadslagingen, alte verklaringen daen, stemmen over alle voorstellen
die de vergadering zal beslissen op de agenda te plaatsen.

Ten dien einde kan de volmachtdrager alle akten, stukken, notulen, registers verlijden en

onderiekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen en in het algemeen al het nodige doen.

( Gegeven te f ﬁn "( ...........
op .. 204054000 ...,

4L OED Voo VOLMACKT "

{handtekening laten voorafgaan door de woorden “goed voor volmacht”)




MONTEA COMM.VA
Industrielaan 27
9320 Erembodegem
0417.186.211
{hierna de Vennootschap)

IJZONDER VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR VAN DE ZAAKVOERDER OVEREENKOMSTIG
ARTIKEL 582 VAN HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN

Uitgifte van aandelen beneden fractiewaarde
11 mei 2010
Geachte aandeelhouders,

Hierbij hebben wij het genoegen u verslag uit te brengen in het kader van artikel 582 van het
Wethoek van Vennootschappen (W. Venn.). Dit verslag heeft als doel een omstandige
erantwoording te geven voor de uitgifte van aandelen zonder nominale waarde aan een prijs die
mogelijks lager is dan de fractiewaarde van de bestaande aandelen van de Vennootschap in het
ader van de kapitaalverhoging van maximaal 40.000.000 EUR door inbreng in geld en met
oorkeurrecht van de bestaande aandeelhouders (de Kapitaalverhoging). De Kapitaalverhoging zal
- worden voorgelegd ter goedkeuring aan de buitengewone algemene vergadering van de
5 Vennootschap die zal gehouden worden op 31 mei 2010.

Artikel 582 van het W. Venn. bepaalt dat de raad van bestuur zijn voorstel tot uitgifte beneden
fractiewaarde in een omstandig verslag moet verantwoorden, dat inzonderheid betrekking heeft op
de uitgifteprijs en op de financiéle gevolgen van de verrichtingen voor de aandeelhouders.

Dit verslag dient samen te worden gelezen met het bijzondere verslag van de commissaris van de
Vennootschap, opgesteld overeenkomstig artikel 582 van het W. Venn. waarin deze verklaart dat de
in het verslag van de raad van bestuur opgenomen financiéle en boekhoudkundige gegevens
getrouw en voldoende zijn om de buitengewone algemene vergadering die over het voorstel moet
stemmen, voor te lichten.

1. Kapitaalverhoging door inbreng in geld
1.1. Algemeen

De raad van bestuur van de zaakvoerder Montea Management NV (de Raad van Bestuur) stelt voor
aan de buitengewone algemene vergadering van de Vennootschap om het kapitaal te verhogen hij
wijze van inbreng in geld, met een maximaal bedrag van 40.000.000 EUR, door uitgifte van nieuwe
aandelen, die zullen genieten van dezelfde rechten en voordelen als de bestaande aandelen van de
Vennootschap op het moment van de uitgifte, en die met voorkeur zullen worden aangeboden aan
de bestaande aandeelhouders (de Nieuwe Aandelen).

In het kader van dergelijke Kapitaalverhoging met voorkeurrecht voor de bestaande aandeelhouders,
wordt, met het oog op een succesvolle plaatsing van de aandelen, de uitgifteprijs typisch bepaald
met een korting ten oprzichte van de referentiebeurskoers bij de aanvang van de verrichting.
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Aangezien de Nieuwe Aandelen bij voorkeur worden aangeboden aan de bestaande aandeelhouders
gedurende een inschrijvingsperiode van minstens vijftien kalenderdagen, zal aan iedere persoon die
aandeelhouder is van de Vennootschap bij het sluiten van de markt op de handelsdag onmiddellijk
voorafgaand aan de eerste dag van de inschrijvingsperiode, één voorkeurrecht worden toegekend
voor elk aandeel aangehouden in de Vennootschap (het Voorkeurrecht). Elk Voorkeurrecht zal recht
geven om in te schrijven op een aantal Nieuwe Aandelen dat zal worden vastgesteld door de Raad
van Bestuur, De theoretische waarde van het Voorkeurrecht dat aan de bestaande aandeelhouders
toekomt is het verschil tussen de referentickoers en het gewogen gemiddelde van de
referentiebeurskoers en de uitgifteprijs van de Nieuwe Aandelen (de theoretical ex right price of
TERP), desgevaliend gecorrigeerd voor het pro rata dividend.

1.2 Uitgifteprijs van de Nieuwe Aandelen

De huidige fractiewaarde van de aandelen van de Vennootschap bedraagt {afgerond) 19,24 EUR,
hetzij de breuk van het maatschappelijk kapitaal van 68.964.362,33 EUR, en de 3.585.354 uitgegeven
aandelen zonder vermelding van nominale waarde. De slotkoers van de aandelen op de datum
voorafgaand aan de datum van cnderhavig verslag bedraagt 26,74 EUR.

De uitgifteprijs en het aantal aangeboden Nieuwe Aandelen zullen pas na de buitengewone
algemene vergadering die beslist over de Kapitaalverhoging worden vastgesteld door de Raad van
Bestuur in overleg met Dexia Bank en ING die zullen optreden als de joint bookrunners (de Joint

Bookrunners) van het aanbod.

De Raad van Bestuur dient de maximale flexibiliteit te bekomen om middels de Kapitaalverhoging
bijkomend kapitaal aan te trekken, nodig voor de verdere ontwikkeling van de projecten en de
acquisitieprogramma’s van de Venncotschap. Hoewel de beurskoers van het aandeel van de
Vennootschap op datum voorafgaand aan de datum van dit verslag {nl. 26,74 EUR) boven de
fractiewaarde van de bestaande aandelen noteert, is het mogelijk dat de Raad van Bestuur in het
belang van de Vennootschap beslist de Nieuwe Aandelen aan te bieden aan een uitgifteprijs die lager
is dan de voormelde fractiewaarde. De Raad van Bestuur acht het in die zin aangewezen om een
maximale flexibititeit te behouden om de uitgifte al dan niet beneden fractiewaarde te doen.

2. Financiéle gevolgen voor de bestaande aandeelhouders
2.1, Evolutie van kapitaal en verwatering

In de mate dat op de Nieuwe Aandelen wordt ingeschreven, zal het maatschappelijk kapitaal en het
aantal uitstaande aandelen toenemen. Indien de Nieuwe Aandelen worden uitgegeven boven
fractiewaarde, zal het maatschappelijk kapitaal toenemen ten belope van de uitgifteprijs
vermenigvuldigd met de fractiewaarde. In dat geval zal elk deel van de uitgifteprijs dat de
fractiewaarde overschrijdt, worden geboekt op een afzonderlijke voor uitkering onbeschikbare
rekening genaamd “uitgiftepremies”. Indien de Nieuwe Aandelen worden uitgegeven beneden
fractiewaarde, zal het maatschappelijk kapitaal toenemen ten belope van de uitgifteprijs
vermenigvuldigd met het aantal Nieuwe Aandelen. In dat geval zal de fractiewaarde per aandeel van
alle aandelen, inclusief de bestaande aandelen, dalen.

In de mate dat de Nieuwe Aandelen worden uitgegeven, zullen deze aandelen in dezelfde mate als
de bestaande aandelen stemrechien, dividendrechten, voorkeurrechten en liquidatierechten




chben. Bijgevolg zal de relatieve waarde van elk van de stemrechten, dividendrechten,
orkeurrechten en liquidatierechten van de bestaande aandelen verwateren.

exacte impact op de bestaande aandeelhouders van de uitgifte van Nieuwe Aandelen in het kader
de Kapitaalverhoging kan op dit ogenblik niet met zekerheid worden vastgesteld, daar een aantal
egevens nog niet bekend zijn op de datum van onderhavig verslag. Dit is 0.a. het geval voor de
tructuur van het aanbod, de uitgifteprijs en het aantal it te geven Nieuwe Aandelen in het kader

an de Kapitaalverhoging.

eneinde sommige van de financiéle gevolgen van de Kapitaalverhoging toch in te schatten, heeft de
aad van Bestuur een simulatie uitgewerkt op basis van de volgende assumpties:

- Kapitaalverhoging ten belope van het maximaal bedrag (€ 40.000.000} en van een lager
bedrag {€ 30.000.000};

- Geen deelname van de bestaande aandeelhouders aan de Kapitaalverhoging (om zodoende
maximale verwatering te kunnen weergeven);

- Een uitgifteprijs voor de Nieuwe Aandelen ingevolge de Kapitaalverhoging van € 16 {beneden
fractiewaarde), €19 (beneden fractiewaarde} en € 22 {boven fractiewaarde).

Bovenvermelde uitgifteprijzen zijn geen indicatie en drukken geen verwachting uit over de
uiteindelijke uitgifteprijs van de Nieuwe Aandelen zoals die zal worden bepaald door de Raad van
Bestuur. Het aantal uit te geven Nieuwe Aandelen kan hoger of lager zijn dan de aantallen die
worden bereikt in geval van volledige plaatsing van de Kapitaalverhoging aan de betreffende
hypothetische uitgifteprijzen. Verder dient opgemerkt te worden dat er ook geen enkele zekerheid is
wat het uiteindelijke bedrag van de Kapitaalverhoging zal zijn.

2.2. Simulaties

Maximaal vitgiftebedrag

(incl.uitgiftepremie) (in €) 40.000.000 39.999.997 39.999.982
Uitgifteprijs per nieuw aandeel (in €) 16 19 22

Véér de kapitaalverhoging

Maatschappelijk kapitaal (in €) 68.964.362,33 68.964.362,33 68.964.362,33
Aantal aandelen 3.585.354 3.585.354 3.585.354
Fractiewaarde per aandeel {in €) 19,24 19,24 19,24

De kapitaalverhoging

Aantal nieuwe aandelen 2.500.000 2.105.263 1.818.181
Toename kapitaal (in €) 40.000.000 39.999.997 39.999.982
Na de Kapitaalverhoging

Maatschappelijk kapitaal {in €) 108.964.362,33 108.964.359,33  103.946.164,77
Uitgiftepremie 0,00 0,00 5.018.179,56
Aantal aandelen 6.085.354 5.690.617 5.403.535
Fractiewaarde per aandeel {in €} 17,91 19,15 19,24
Verwatering a. g. v. de kapitaalverhoging 41,08% 37,00% 33,65%

"voor de berekeningen in bovenstaande simulatie werd de fractiewaarde afgerond op € 19,24. De werkelijke
waargde bedraagt €19,235.
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Ultglftebedrag

(incl.uitgiftepremie) (in €) 30.000.000 29.999.993 29,999,992
Uitgifteprijs per nieuw aandeel (in €) 16 19 22

Vé6r de kapitaalverhoging

Maatschappelijk kapitaal (in €) 68.964.362,33 68.964.362,33  68.964.362,33
Aantal aandelen 3.585.354 3.585.354 3,585.354
Fractiewaarde per aandeel (in €) 19,24 19,24 19,24

De kapitaalverhoging

Aantal nieuwe aandelen 1.875.000 1.578.947 1.363.636
Toename kapitaal (in €) 30.000.000 25.999,993 29.999,992
Na de Kapitaalverhoging

Maatschappelijk kapitaal (in €) 98.964.362,33  98.964.355,33  95.200.718,97
Uitgiftepremie 0,00 0,00 3.763.635,36
Aantal aandelen 5.460.354 5.164.301 4.948.990
Fractiewaarde per aandeel {(in €) 18,12 19,16 19,24
Verwatering a. g. v. de kapitaalverhoging 34,34% 30,57% 27,55%

@ aarde bedraagt €19,235,
4

De simulaties hierboven tonen aan dat in geval van uitgifte beneden fractiewaarde een
aandeethouder die zijn voorkeurrecht niet uitoefent, verwatering zal ondergaan voor wat betreft het
stemrecht en het dividendrecht en dat de fractiewaarde van de aandelen in zijn bezit verlaagd zal

worden (zie eerste en tweede kolom).

In geval van uitgifte boven fractiewaarde (derde kolom) zal de fractiewaarde van de aandelen in het
bezit van de bestaande aandeelhouders behouden blijven. Wat het stemrecht en dividendrecht
betreft zal de bestaande aandeelhouder eveneens verwatering ondergaan, zij het in mindere mate
dan in het geval van uitgifte beneden fractiewaarde.

2.3 Pro rata dividend

De Nieuwe Aandelen zullen recht geven op een {pro rata temporis) dividend per aandee! (indien er
een uitkeerbare winst is) vanaf de datum van uitgifte.

De Nieuwe Aandelen zullen worden uitgegeven met coupons nr 7 en volgende aangehecht.

Coupon nr 7, of desgevallend één van de daaropvolgende coupons, vertegenwoordigt het recht om
een deel van het dividend (als dat er is) voor het huidige boekjaar, berekend pro rata temporis voor
de periode tussen de uitgiftedatum van de Nieuwe Aandelen en 31 december 2010, te ontvangen
waartoe de aandeelhoudersvergadering van 2011 later zou beslissen.

*Voor de berekeningen in bovenstaande simulatie werd de fractiewaarde afgerond op € 19,24. De werkelijke




e raad van bestuur, 11 mei 2010

f_Raad van Bestuur is van mening dat de Kapitaalverhoging in het belang is van de Vennootschap en
'::r activiteiten en beveelt de algemene vergadering dan ook aan om de Kapitaalverhoging goed te
ren tijdens de buitengewone algemene vergadering die zal doorgaan op 31 mei 2010.

_DDP Management BVBA vertegenwoordigd Afgevaardigd
door Dirk De Pauw Bestuurder \ Q\
/,,.-——w cal ;\{ .
PSN Management BVBA & | 5’ )
. Bestuurder - g
vertegenwoordigd door Peter Snoeck N B
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® Verslag van de commissaris in het kader van een
§ kapitaalverhoging door inbreng van geld met betrekking
tot de uitgifte van aandelen zonder vermelding van
nominale waarde aan een mogelijks lagere prijs dan de
- fractiewaarde van de bestaande aandelen

Conform artikel 582 van het Wetboek van vennootschappen

KPMG Bedrijfsrevisoren
Mei 2010
LVC/BVDB/gdh
Dit rapport bevat 12 pagina's

* © 2010 KPMG Bedrijfsrevisoren CVBA, All rights reserved.
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Verslag van de commissaris in het kader van een kapitaalverhoging
door inbreng van geld met betrekking tot de uitgifte van aandelen
zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere
prijs dan de fractiewaarde van de bestaande gandelen

Mei 2010

LVC/BVDB/gdh

Inleiding

Ondergetekende, de burg. CVBA KPMG Bedrijfsrevisoren, te 9820 Merelbeke, Axxes Business
Park, Guldensporenpark 80(H), commissaris, vertegenwoordigd door Luc Van Couter, heeft de
eer hierna verslag uit te brengen nopens de opdracht die hem door de raad van bestuur van de
zaakvoerder van MONTEA Comm.VA op 10 mei 2010 werd toevertrouwd overeenkomstig
artikel 582 van het Wetboek van vennootschappen in verband met een voorgenomen uitgifte
van aandelen zonder vermelding van nominale waarde aan een mogelijks lagere priis dan de
fractiewaarde van de bestaande aandelen.

Terzake bepaalt artikel 582 van voormeld Wetboek het volgende:

“Wanneer de uitgifte van aandelen zonder vermelding van nominale waarde beneden de
fractiewaarde van de oude aandelen van dezelfde soort op de agenda staat van een algemene
vergadering, dan moet de oproeping dit uitdrukkelijk vermelden.

Over de verrichting moet een omstandig versiag worden opgesteld door de raad van bestuur dat
inzonderheid betrekking heeft op de uitgifteprijs en op de financiéle gevolgen van de verrichting
voor de aandeelhouders. Er wordt een verslag opgesteld door een commissaris of, bij diens
ontstentenis, door een bedrijfsrevisor aangewezen door de raad van bestuwr, of door een
externe accountant aangewezen op dezelfde manier, waarin deze verklaart dat de in het verslag
van de raad van bestuur opgenomen financiéle en boekhoudkundige gegevens getrouw zijn en
voldoende om de algemene vergadering die over het voorstel moet stemmen, voor le lichten.

Die verslagen worden neergelegd op de griffie van de rechtbank van koophandel
overeenkomstig artikel 75. Zij worden in de agenda vermeld. Een afschrift ervan kan worden
verkregen overeenkomstig artikel 535.

Het ontbreken van de versiagen bedoeld in het tweede lid heeft de nietigheid van de beslissing
van de algemene vergadering tot gevolg.”
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Verslag van de commissaris in het kader van een kapitaalverhoging
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Vennootschap - duur - kapitaal

MONTEA is een commanditaire vennootschap op aandelen en heeft het statuut van een
openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht.

De vennootschap is aangegaan voor onbepaalde duur.
Het kapitaal van de vennootschap bedraagt momentecl EUR 68.964.362,33, vertegenwoordigd

door 3.585.354 aandelen zonder vermelding van nominale waarde, waardoor de fractiewaarde
van de aandelen aldus (afgerond) EUR 19,24 bedraagt.
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Wijze waarop de opdracht werd uitgevoerd

Onze controlewerkzaamheden werden uitgevoerd overeenkomstig de algemene controlenormen

van het Instituut der Bedrijfsrevisoren.

Wij hebben ons de documenten en verantwoordingsstukken laten voorleggen die wii

noodzakelijk achtten voor een oordeelvorming omirent de geplande verrichiing, te weten:

1 De agenda van de bijzondere algemene vergadering betreffende onder meer de
voorgenomen kapitaalverhoging in hoofde van MONTEA Comm.VA.

2 De gecodrdineerde statuten van MONTEA Comm.VA.

3 Het ontwerp van bijzonder verslag van de Raad van Bestuur, opgesteld overeenkomstig
artikel 582 van het Wetboek van vennootschappen, waarin door simulaties onder meer de
financigle gevolgen van de verrichtingen voor de aandeelhouders worden toegelicht.

4 De notulen van de Raad van Bestuur van de vennootschap.

Tevens hebben wij, via diverse onderhouden met het bestuur van de vennootschap, een
voldoende inzicht verworven in de beoogde verrichting.
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Uitgifteprijs van de aandelen en financiéle gevolgen van de
geplande verrichting voor de aandeelhouders

Uit het ontwerp van akte van de bijzondere algemene vergadering blijkt dat onder meer zal
worden besloten tot een verhoging van het maatschappelijk kapitaal met voorkeurrecht voor de
bestaande aandeelhouders met een maximaal bedrag van EUR 40.000.000 door inbreng in geld.
Volgens de simulaties dic werden uitgewerkt in het omstandig verslag zullen er tussen
1.363.636 en 2.500.000 nieuwe aandelen worden uitgegeven zonder vermelding van nominale
waarde, die dezelfde rechten en voordelen zullen genieten als de bestaande aandelen en in de
resultaten zullen delen vanaf de datum van uitgifte. Het aantal aangeboden nieuwe aandelen kan
evenwel hoger of lager uitvallen en zal pas na de buitengewone algemene vergadering die
beslist over de kapitaalverhoging worden vastgesteld door de Raad van Bestuur in overleg met
Dexia Bank Belgig NV en ING Belgi¢ NV die zullen optreden als de joint bookrunners van het
aanbod.

De uitgifteprijs van de nieuwe aandelen bedraagt volgens de simulaties “1” en “2” opgenomen
in het omstandig verslag respectievelijk EUR 16 en EUR 19 en is dus beneden de fractiewaarde
van de bestaande aandelen, zijnde (afgerond) EUR 19,24. De uitgifteprijs zal pas na de
buitengewone algemene vergadering die beslist over de kapitaalverhoging worden vastgesteld
door de Raad van Bestuur in overleg met Dexia Bank Belgié NV en ING Belgi¢ NV die zullen
optreden als de joint bookrunners van het aanbod.

Ten aanzien van de financiéle gevolgen van de verrichting voor de aandeelbouders wordt door
de Raad van Bestuur in haar omstandig verslag (deel 2) via simulaties uiteengezet wat de
gevolgen zijn van de voorgenomen kapitaalverhoging. Deze simulaties werden uitgewerkt op
basis van volgende assumpties:

» Kapitaalverhoging ten belope van het maximaal bedrag (EUR 40.000.000) en van een lager
bedrag (EUR 30.000.000);

e Geen deelname van de bestaande aandeelhouders aan de kapitaalverhoging (om zodoende
maximale verwatering te kunnen weergeven);

» EBen uitgifteprijs voor de nieuwe aandelen ingevolge de kapitaalverhoging van EUR 16
(beneden fractiewaarde), EUR 19 (beneden fractiewaarde) en EUR 22 (boven
fractiewaarde).

Zoals aangegeven in het omstandig verslag zijn bovenvermelde uitgifteprijzen geen indicatie en
drukken geen verwachting uit over de uiteindelijke uitgifteprijs van de nicuwe aandelen zoals
die zal worden bepaald door de Raad van Bestuur. Het aantal uit te geven nieuwe aandelen kan
hoger of lager zijn dan de aantallen dic worden bereikt in geval van volledige plaatsing van de
kapitaalverhoging aan de betreffende hypothetische uitgifteprijzen. Verder dient opgemerkt te
worden dat er ook geen enkele zekerheid is wat Het uiteindelijke bedrag van de
kapitaalverhoging zal zijn.

De simulaties die worden omgenomen in het omstandig verslag worden in bijlage bij deze
rapportering opgenomen.
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Deze simulaties tonen aan dat in geval van uitgific beneden fractiewaarde een aandeelhouder
die zijn voorkeurrecht niet uitoefent, verwatering zal ondergaan voor wat betreft het stemrecht
en het dividendrecht en dat de fractiewaarde van de aandelen in zijn bezit verlaagd zal worden
(zie eerste en tweede kolom).

In geval van uitgifte boven fractiewaarde (derde kolom) zal de fractiewaarde van de aandelen in
het bezit van de bestaande aandeclhouders behouden blijven. Wat het stemrecht en
dividendrecht betreft zal de bestaande aandeelhouder eveneens verwatering ondergaan, zij het in
mindere mate dan in het geval van uitgifte beneden fractiewaarde.
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Besluit

Op grond van het inzicht dat wij verworven hebben in de voorgenomen verrichting, zijn wij van
oordeel dat de in het omstandig verslag van de Raad van Bestuur opgenomen financiéle en
boekhoudkundige gegevens getrouw zijn en voldoende om de buitengewone algemene
vergadering die over het voorstel moet stemmen, voor te lichten. Het omstandig verslag van de
Raad van Bestuur biedt een voldoende verantwoording van de uitgifteprijs van de nieuwe
aandelen en van de financiéle gevolgen van de verrichting voor de bestaande aandeelhouders,
opdat de buitengewone algemene vergadering met kennis van zaken over de voorgenomen
operatie kan beslutten.

Merelbeke, 17 mei 2010
KPMG Bedrijfsrevisoren

Commissaris
vertegenwoordigd door

Luc Van Couter
Vennoot
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Simulatie van de kapitaalverhoging ten belope van het
maximaal bedrag

&l uit rag

lapitzalverhoging

(et araris G ETR) 40,000,000 39999997  39.9999%
Ultziftspeifs per niems azndeel {in EUR ) 1 19 22
VZor delmpitaabarboging

Maztschappelijk kapitaat (in EURS 6856436233  68.564362,33  68.96436233
Asntz] 2andelen 3585354 3585354 3585354
Frantizsazrds pe 2andea] (in EUR) 10,24 15,24 1524
Delkapitsatverhoging

Anatal gienwe s2ndslen 2 500:000 2105263 1818181
Teename kagitedl (in EUR) 40.000.000 30000507  30.089.08
Na deKapitsatrerhogimg

Maztschapgalijlc tapiteat (in EUR) 108.964.362,53  108.56435533 10354616477
Uitziftepremis .00 050 5.018.175,36
Azntal zzndelen 608555 5600617 5.408 535
Fracti evazrde per 2anded fin EUR) 1781 15,15 19.24
Verwaterig als pavdlg vanda 41.08% 37.00% 33 63%
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Simulatie van de kapitaalverhoging ten belope van een

‘gedeelte van

Ka b

het bedrag

20,299,993

kepitazlverhnping

i m"j_uigiﬂ;fmi g i 30,000.000 29999992
Ultsiftzprije par niews azndeel (in EUR) 1% 19 rd

Viaér d eknpitaatrerboging

Maatschappelijts fapitzz! (in EUR) 63.05436233 6906436233 63.563.362.33
Aznta! azndelen 3.385.354 3.585.354 5.585.334
Fractisyaarde per 2znded (in EUR) 1524 19,24 18,24
Delkapitaakerhogineg

Aznts! nisnwe zzndelen 1.875.000 1.578.547 1,963,636
Toenzme kapitzal (in EUR}- 30.000.000 25559653  25.995.652
Na de Kapitsaverhoging

Maats chappeliji fapitaz] (in EURY 8806436253 8806433533  G3200.71897
Ultziftepramic 0.00 0.00 3.763.633.36
Azntal zzndslen 3.460.354 5.164.301 4.5848.560
Fracti svaarde per 2anded (in EUR) 18,12 19,16 15,24
i i e 24345 2057% 27,55%
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