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Montea réalise Track'24 avec un an d’avance. Montea prévoit de clôturer 2023 avec un 
résultat EPRA de €4,60 par action, dont €4,40 liés à ses opérations récurrentes et €0,20 
exceptionnellement suite à la reconnaissance de Montea comme FBI aux Pays-Bas pour 
l'exercice 2021. 
 
En même temps, Montea relève l'ambition du bénéfice par action (EPS) provenant de ses 
opérations récurrentes pour 2024 à € 4,50 par action. Montea s'attend ainsi à une croissance 
du EPS de près de 30% sur la période 2021-2024. Un dépassement significatif du programme 
de croissance Track'24 dans lequel l'ambition de croissance EPS sur la période de 4 ans était 
de 20%.  

 

❑ 30% croissance de valeur à un résultat EPRA de € 42,3 millions: un résultat EPRA de € 2,34 par 

action, en hausse de 17% par rapport à la même période de l’année passée (compte tenu de 

11% d’actions supplémentaires en circulation) 

 

❑ Accès au régime FBI pour la période 2021 avec un impact positif exceptionnel sur le résultat 

EPRA de € 3,6 millions ou € 0,20 par action.  

Cela renforce la conviction de Montea qu'elle remplit également toutes les conditions pour 

prétendre au statut FBI pour les années suivantes (au moins jusqu'en 2024). Vu le caractère 

incertain des années après 2021, les provisions fiscales cumulées pour ces années n'ont pas été 

reprises pour le moment, ce qui entraîne un éventuel effet positif supplémentaire sur le résultat 

EPRA à l'avenir. 
 

❑ Accès au régime FBI pour  les exercices 2015 à 2020 compris, à la suite de laquelle 11,7 millions 

d'euros seront récupérés 1 

 

❑ Augmentation des prévisions pour 2023 au-dessous de l’objectif d’EPS 2024 de Track’24  

✓ Croissance du résultat EPRA à € 4,60 par action (avant € 4,20 par action) y inclus € 0,20 de 

résultat EPRA exceptionnel par action suite à la reconnaissance de Montea comme FBI au 

Pays-Bas pour l’exercice 2021. L'augmentation du résultat EPRA est principalement due à une 

baisse de la charge fiscale récurrente sur les opérations néerlandaises suite à la hausse des 

taux d'intérêt 

✓ Croissance du dividende à minimum € 3,54  par action, consistant en un minimum de € 3,38 

par action, exceptionnellement augmenté de € 0,16 par action en raison de l’accès au régime 

FBI pour l’exercice 2021 

 

 

 
1  Ce recouvrement n'a pas d'impact sur le résultat EPRA, plus d'informations sont disponibles sous la rubrique "1.3 Evénements et transactions 

significatifs au cours du premier semestre 2023". Un montant de 9,1 millions d'euros a déjà été recouvré à la date de cette publication. 
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✓ Volume d’investissement à réaliser d’environ € 160 millions, pour un rendement initial moyen 

d’au moins 6%, consistant de € 130 millions de nouveaux développements, surtout sur 

propres terrains, et € 30 millions d’investissements durables 

 

❑ Augmentation 2024 guidance de Track’24: 

✓ Le résultat EPRA par action s’élève à € 4,50 en 2024 (avant € 4,30) sans tenir compte 

d'éventuels effets positifs supplémentaires sur les résultats de l'EPRA à la suite du régime FBI 

pour les années 2022 à 2024 

✓ Dividende par action augmente à € 3,60 en 2024 

✓ Volume d’investissement de plus de € 800 millions pour la période de 2021-2024 

✓ Coût moyen attendu de la dette de 2,3%  

✓ Montea ambitionne de réduire les émissions de CO2 de ses propres activités de 50% d’ici à 

fin 2024– en ligne avec l’objectif 2030 de CO2 net-zero 

✓ Montea ambitionne de réduire les émissions de CO2 de ses bâtiments de 20% d’ici à la fin de 

2024, en ligne avec l’objectif 2050, à savoir aligner les émissions sur les objectifs de la 

Conférence de Paris sur le climat (Paris Proof) 

 

❑ Taux d’occupation de 100% pour le deuxième trimestre consécutif, une belle réussite qui 

s'ajoute au taux d'occupation historiquement élevé qui, depuis 2018, a toujours dépassé les 

99%. Le taux d'occupation élevé est une mesure de la qualité et de la bonne localisation des 

bâtiments du portefeuille de Montea. 

 

❑ Dynamique de marché saine 

✓ Une valorisation stable du portefeuille existant au cours du premier semestre de l'année 

✓ Durée moyenne des contrats de bail2 jusqu’à leur première échéance de 7,0 ans  

✓ Portefeuille immobilier situés dans des endroits stratégiques multimodaux de premier 

choix 

✓ Hausse des loyers du marché de l'immobilier logistique 

✓ Profil de trésorerie adapté à l’inflation (revenus locatifs indexés sur l’inflation), témoigne 

une croissance organique (‘like-for-like’) des revenus locatifs d’environ 6% 

 

❑ Des fondamentaux solides dans un environnement macro-économique volatil 

✓ EPRA LTV sous contrôle à 40,5% et Net debt/EBITDA (ajusté) de 8,2x 

✓ Malgré l’augmentation des taux d’intérêt, le coût moyen de la dette s’établit à 2,1% 

✓ Facilités de crédit de long terme (durée moyenne résiduelle d’environ 7,0 ans) et contrats 

de couverture (durée moyenne résiduelle d’environ 7,0 ans) 

✓ Plus de 50% des actionnaires optent pour le dividende optionnel, renforcement des fonds 

propres d’environ € 21 millions 

✓ Liquidité solide avec environ € 225 millions de financement disponible immédiatement 

 
2   Hors panneaux photovoltaïques  
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3   Conformément aux directives de l'ESMA (European Securities and Markets Authority), les APM (Alternative Performance Measures) utilisés par 

Montea, y compris les indicateurs de performance EPRA, sont indiqués dans ce communiqué de presse par un astérisque (*), informant le lecteur 
qu'il s'agit d'un APM. Les indicateurs de performance définis par les règles IFRS ou par la loi, ainsi que ceux qui ne sont pas basés sur les rubriques 
du bilan ou du compte de résultats, ne sont pas considérés comme des APM. Le calcul détaillé des indicateurs de performance EPRA et des autres 
APM utilisés par Montea est repris en annexe de ce communiqué de presse. 
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1) Y compris immeubles destinés à la vente.  
2) Le taux d’occupation est calculé sur la base des m². Le calcul du taux d’occupation ne tient pas compte (ni au 

numérateur, ni au dénominateur) des m² non loués destinés au redéveloppement, ni des terrains.   
3) La surface des terrains loués (partie rentable de la réserve foncière) est prise en compte à 20 % de la surface totale. En 

effet, la valeur locative moyenne d'un terrain est voisine de 20 % de la valeur locative d'un bien logistique. 
4) Valeur du portefeuille sans déduction des frais de transaction.  
5) Valeur comptable suivant les règles IAS/IFRS, hors immeubles à usage propre. 
6) Marge opérationnelle s’obtient en divisant le résultat opérationnel avant résultat sur le portefeuille immobilier par le 

résultat immobilier. Voir annexe 2.  
7) Résultat financier (hors variation de la juste valeur des instruments financiers) : le résultat financier suivant l'AR du 13 

juillet 2014 relatif aux sociétés immobilières réglementées, hors variation de la juste valeur des instruments financiers. 
Reflète le coût réel du financement de la société. Voir annexe 2. 

8) Le résultat EPRA est le résultat net (après affectation du résultat d'exploitation avant résultat sur le portefeuille, moins 
les résultats financiers et l'impôt des sociétés, hors impôts différés), moins les variations de la juste valeur des 
immeubles de placement et des biens destinés à la vente, moins le résultat sur la vente d'immeubles de placement, 
plus les variations de la juste valeur des actifs et passifs financiers. Voir aussi annexe 1.  

9) Le résultat EPRA par action est le résultat EPRA divisé par le nombre moyen pondéré d'actions. Voir aussi annexe 1. 
10) Résultat sur le portefeuille : variations négatives et/ou positives de la juste valeur du patrimoine immobilier + les 

éventuelles moins-values ou plus-values dues à la réalisation de biens immobiliers. Voir annexe 2.  
11) Variations de la juste valeur des instruments de couverture financière : variations négatives et/ou positives de la juste 

valeur des instruments de couverture d’intérêt suivant IFRS 9.  
12) EPRA LTV ou EPRA Loan to value est un indicateur clé pour déterminer e pourcentage de la dette par rapport à la valeur 

estimée des biens immobiliers et se calcule en divisant la dette nette par la valeur totale des biens immobiliers (y 
compris les panneaux solaires). 

13) Taux d'endettement suivant l'AR du 13 juillet 2014 relatif aux sociétés immobilières réglementées. Voir aussi annexe 
2.   

14) La dette nette ajustée/EBITDA diffère de la dette nette/EBITDA dans la mesure où, au numérateur, la dette financière 
nette est ajustée pour les projets en cours multipliés par le taux d'endettement, ainsi que par un ajustement au 
dénominateur pour l'impact annualisé de la croissance externe. 

15) IFRS NAV : Net Asset Value ou valeur intrinsèque avant distribution du bénéfice de l'exercice en cours suivant le bilan 
IFRS (hors intérêts minoritaires). La IFRS NAV par action se calcule en divisant les fonds propres IFRS par le nombre 
d'actions donnant droit à dividende à la date du bilan.  

16) EPRA Net Reinstatement Value : La NRV part du principe que les entités ne vendent jamais d'actifs. Elle a pour but de 
refléter la valeur de reconstitution de l'entité. L'objet de cet indicateur est de déterminer ce qu'il faudrait pour 
reconstituer la société via les marchés d'investissement, sur la base de la structure actuelle du capital et du 
financement, y compris les taxes de transfert sur l'immobilier. La NRV EPRA par action est la NRV EPRA basée sur le 
nombre d'actions en circulation à la date du bilan. Voir aussi annexe 1.  

17) EPRA Net Tangible Assets part du principe que les entités achètent et vendent des actifs, ce qui permet d'obtenir des 
niveaux déterminés d'impôts différés. La NTA est la NAV adaptée afin de comprendre aussi les investissements 
immobiliers et autres à leur juste valeur et d'exclure certains postes qui ne se concrétiseront vraisemblablement pas 
dans un modèle d'entreprise avec des investissements immobiliers à long terme. La EPRA NTA par action est la EPRA 
NTA basée sur le nombre d'actions en circulation à la date du bilan. Voir aussi annexe 1.  

18) EPRA Net Disposal Value fournit au lecteur un scénario de vente des actifs de la société qui mène à la réalisation des 
impôts différés ainsi qu'à la liquidation des dettes et instruments financiers. La EPRA NDV par action est la EPRA NDV 
basée sur le nombre d'actions en circulation à la date du bilan. Voir aussi annexe 1. 

19) Cours boursier à la fin de la période.  
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La rentabilité, un bilan contrôlé et une forte position de liquidité restent au centre de la poursuite du 
déploiement de Track’24, malgré la volatilité accrue du marché, l’affaiblissement des perspectives 
macroéconomiques et la hausse des taux d’intérêt. En mettant en valeur une partie de sa vaste réserve foncière, 
d’une superficie d’environ 2,3 millions m², Montea dispose d’un important potentiel de développement interne 
qui peut être développé avec un rendement initial moyen d’au moins 6 % sur la base des prix de construction et 
de location actuels. Les investissements rentables visant à renforcer la durabilité de notre portefeuille immobilier 
sont également au cœur de notre politique d’investissement. 
 
A la fin du deuxième trimestre 2023, Montea est en avance sur le calendrier pour atteindre le volume 
d'investissement prédéterminé de plus de € 800 millions sur la période de 2021 à 2024. Depuis début 2021, 
Montea est à la tête d’un volume d’investissement identifié4 de € 671 millions, dont € 559 millions déjà réalisés 
et € 112 millions en cours de réalisation, à un rendement initial net moyen de 5,6%, hors réserve foncière5: 
 

• 5,0% sur les investissements permanents 
• 6,7% sur les projets de développement et d’extension 

 

 
 
Signature d'une promesse d'achat pour un terrain à bâtir, Toury (FR)  
 
À la fin de 2022 Montea a signé une promesse d'achat concernant un terrain de développement d'environ 545 
000 m² à Toury, entre Orléans et la région Île-de-France. Montea prévoit de procéder à l'acquisition du terrain 
au deuxième trimestre 2023. Le budget d'investissement de ce terrain est d’environ € 21,5 millions. Montea 
espère entamer le développement du site courant 2024. 

 
4  Le volume d'investissement identifié se compose du montant investi dans le courant de 2021, 2022 et du premier semestre 2023 ainsi que des 

projets en cours d'exécution. Le volume d'investissement identifié ne comprend pas encore le développement à Tiel pour Intergamma, car toutes 
les conditions suspensives n'ont pas encore été remplies. 

5 La réserve foncière inclus, le rendement initial net est de 5,0%. 
6 Inclus dans le volume d’investissement « investi » au 30/06/2023. 
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Dans le courant du premier semestre de 2023 une superficie d’environ 31 000 m² en projets pré-loués ont été 
complétés pour un investissement total d’environ € 31 millions. 
 
Collaboration structurelle avec Cordeel, Tongres (phase 2) & Vilvorde (BE)8 
 
Dans une deuxième phase dans la collaboration structurelle avec Cordeel, Montea a acquis un terrain d'environ 
187 000 m² à Tongres au cours du quatrième trimestre 2022. Au cours du deuxième trimestre 2023, le 
développement d'un premier bâtiment d'environ 20500 m² a été livré:  
 
 
Tongres phase de développement 2 – premier bâtiment (20 500m²): 

o Acquisition terrain: Q4 2022 
o Superficie du terrain: env. 42 000 m² 
o Superficie du centre de distribution: env. 20 

500 m² 
o Début de la construction: Q3 2022 
o Achèvement: 18/04/2023  
o Loué pour une durée ferme de 6 ans  
o Budget d’investissement terrain + 

développement: env. € 18 millions 
 
 
 
 

En outre, fin 2022, un terrain d'environ 22 000 m² a été acquis à Vilvorde, sur lequel le développement d'un 
bâtiment d'environ 10 500 m² a déjà été entamé au cours de l'année 2022. Montea a pu livrer ce développement 
au cours du deuxième trimestre 2023: 
 
 

Vilvorde: 
o Acquisition terrain: Q4 2022 
o Superficie terrain: env. 22 000 m² 
o Superficie centre de distribution: env. 10 500 m² 
o Début de la construction: Q3 2022 
o Achèvement: 10/05/2023 
o Locataire: Storopack Benelux SA pour une durée 

ferme  de 10 ans 
o Budget d’investissement terrain + développement: 

env. € 13 millions  
 

 
 
 
 

 
Au premier semestre de 2023 Montea a commencé la construction d’un deuxième centre de distribution d’env. 
33 500 m² à Tongres (phase 2). En outre, Montea a obtenu le permis d'urbanisme pour un redéveloppement 
durable d'environ 20 000 m² situé à Forest, près du centre de Bruxelles, et Montea a pu commencer les 
préparatifs pour un centre de distribution réfrigéré durable et ultramoderne à Waddinxveen d’env. 50 000 m². 

 
7    Inclus dans le volume d’investissement investi au 30/06/2023. 
8 Pour plus de détails, voir le communiqué de presse du 04/01/2022 ou www.montea.com. 
9 En partie inclus dans le volume d’investissement réalisé au 30/06/2023 et en part dans le volume d’investissement « en cours d’exécution » au 

30/06/2023. 

http://www.montea.com/
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Le budget d'investissement total pour ces développements est d'environ € 110 millions avec un rendement initial 
net moyen d'environ 6,5 %. 
 
Collaboration structurelle avec Cordeel, Tongres (phase 2) (BE)10 
 
Dans une deuxième phase de la collaboration structurelle avec Cordeel, Montea a acquis au cours du quatrième 
trimestre 2022 un terrain d'environ 187 000 m² à Tongres. Au deuxième trimestre 2023 un premier bâtiment 
d’env. 20 500 m² a déjà été achevé (voir 1.2.2.1). Montea prévoit de livrer au cours du quatrième trimestre 2023, 
le développement d'un deuxième bâtiment d'environ 33 500 m²:   
 
Tongres phase de développement 2 – deuxième bâtiment (33 500 m²) 

o Acquisition terrain: Q4 2022 
o Superficie terrain: env. 56 000 m² 
o Superficie centre de distribution : env. 33 500 

m² 
o Début de la construction: Q1 2023 
o Achèvement attendu: Q4 2023 
o Locataire: BayWa r.e. Solar Systems pour une 

durée ferme de 6 ans 
o Estimation budget d’investissement terrain + 

développement: env. € 26 millions 
 
 
Redéveloppement d'une friche industrielle, Forêt (BE)  
 
Au cours du deuxième trimestre 2023, Montea a obtenu le permis d'environnement pour le redéveloppement 
de son site situé à Forest, près du centre de Bruxelles. Sur cette friche industrielle, Montea réalisera un 
développement durable d'environ 20 000 m². Au cours du troisième trimestre 2023, l'assainissement du sol 
contaminé sur le site débutera:  
 

o Acquisition terrain: Q4 2007 
o Acquisition site d’expansion : Q3 2022 
o Superficie terrain: env. 54 600 m² 
o Superficie centre de distribution : env. 20 000 m² 
o Début de la construction: Q3 2023 
o Achèvement attendu: Q3 2024 
o Loué pour une durée ferme de 15 ans 
o Estimation budget d’investissement terrain + 

développement: env. € 38,5 million 
 
 
Logistiek Park A12, Waddinxveen (phase 2) (NL)11 
 
En août 2020 Montea a acquis un terrain d’une superficie totale d’env. 120 000 m² à Waddinxveen. Montea a 
réalisé dans une première phase un centre de distribution d'environ 50 000 m² loué à HBM Machines. Dans une 
deuxième phase Montea développera un nouveau centre de distribution réfrigéré durable et ultramoderne 
d’env. 50 000 m² pour Lekkerland, qui fait partie du groupe allemand REWE, fournisseur de solutions de vente 
au détail innovantes et services logistiques. Montea prévoit de livrer ce développement au cours du troisième 
trimestre de 2024:  
 

o Acquisition terrain: Q3 2020 
o Superficie terrain: env. 60 000 m² 
o Superficie centre de distribution: env. 50 000 m² 
o Début de la construction: Q3 2023 
o Achèvement attendu: Q3 2024 

 
10 Voir le communiqué de presse du 04/01/2022 ou www.montea.com pour plus d’informations. 
11  Voir le communiqué de presse du 17/07/2023 ou www.montea.com pour plus d’informations. 
 

http://www.montea.com/
http://www.montea.com/


 

 

Communiqué de presse déclaration intermédiaire – Information règlementée   

11 / 62 

o Locataire: Lekkerland Nederland B.V. pour une durée 
ferme de 15 ans 

o Estimation budget d’investissement terrain + 
développement: env. € 45 millions 

 
 

 
Montea accorde une grande importance à la durabilité. En 2023 Montea ambitionne de lancer des 
investissements durables à hauteur de € 30 millions, notamment en investissant pleinement dans des panneaux 
solaires et des mesures d'économie d'énergie dans le portefeuille existant. Ces investissements font partie de 
Track’24 et étaient en partie inclus dans le volume d'investissement investi au 30/06/2023 et en partie inclus 
dans le volume d'investissement "en cours" au 30/06/2023. Ces mesures de durabilité sont expliquées plus en 
détail dans la section ESG de ce communiqué de presse financier (voir 1.4.4). 
 
 

 
 
À la fin du premier semestre de 2023, Montea dispose d’une réserve foncière d’environ 2 345 000 m², une vaste 
réserve qui lui permettra de concrétiser ses ambitions dans les années à venir. Au cours du premier semestre 
2023, le développement d'un deuxième bâtiment sur un site à Tongres d'environ 56 000 m² a été entamé en 
Belgique (voir 1.2.2.1). 
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❑ Augmentation des prévisions pour 2023 au-dessus de l'objectif d’EPS pour 2024 de 

Track'24: 

 

✓ Montea s’attend à clôturer 2023 avec un résultat EPRA de € 4,60 par action, dont € 4,40 liés à 

ses opérations récurrentes et € 0,20 exceptionnellement suite à la reconnaissance de Montea 

comme FBI aux Pays-Bas pour l'exercice 2021 

✓ Croissance du dividende à minimum € 3,54 par action, consistant en un minimum de € 3,38 

par action, exceptionnellement augmenté de € 0,16 par action en raison de l’accès au régime FBI 

pour l’exercice 2021 

✓ Réalisation d'un volume d'investissement d'environ € 160 millions, à un rendement initial 

moyen d'au moins 6%, comprenant € 130 millions de nouveaux développements, 

principalement sur ses propres terrains, et € 30 millions d'investissements dans le 

développement durable 
 
 
❑ Augmentation des prévisions pour 2024 de Track’24: 

 

✓ Montea augmente le résultat EPRA par action attendu de ses opérations récurrentes pour 2024 

à € 4,50 par action, sans tenir compte d'éventuels effets positifs futurs supplémentaires sur le 

résultat EPRA suite au régime FBI pour les années 2022 à 2024 

✓ Montea s'attend ainsi à une croissance de l’EPS de près de 30% sur la période 2021-2024. 

Un dépassement important du programme de croissance Track'24 dans lequel l'ambition de 

croissance de l’EPS sur une période de 4 ans était de 20% 

✓ Le dividende par action augmente pour atteindre € 3,60 en 2024 

✓ Volume d'investissement de plus de € 800 millions sur la période 2021-2024 

✓ Coût moyen attendu de la dette de 2,3%  

✓ Montea ambitionne de réduire les émissions de CO2 de ses propres opérations de 50 % d’ici 

la fin 2024, en ligne avec l’objectif 2030 de CO2 net-zero  

✓ Montea ambitionne de réduire les émissions de CO2 de ses bâtiments de 20% pour fin la 

2024, en ligne avec l’objectif 2050, à savoir aligner les émissions sur les objectifs de la 

Conférence de Paris sur le climat (Paris Proof) 

 

Depuis début 2021, Montea est à la tête d’un volume d’investissement identifié12 de € 671 millions, 

dont € 559 millions déjà réalisé et € 112 millions en cours de réalisation, pour un rendement initial net 

moyen de 5,6% réserve foncière13 exclue: 

• 5,0% investissements permanents 

 
12 Le volume d'investissement identifié se compose du montant investi dans le courant de 2021, 2022 et le premier semestre de 2023 ainsi que 

des projets en cours d'exécution. Le volume d'investissement identifié ne comprend pas encore le développement à Tiel pour Intergamma, car 
toutes les conditions suspensives n'ont pas encore été remplies. 

13 En incluant la réserve foncière, le rendement initial net se situe à 5,0%. 
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• 6,7% projets de développement et d’extension 

 

Montea s'efforce de maintenir des  fondamentaux solides. Grâce à sa concentration sur le type de 

client et leurs activités ainsi que les emplacements stratégiques avec une forte valeur ajoutée, 

Montea réussit à développer son portefeuille immobilier de manière optimale. 

 

La demande d’espace de stockage supplémentaire est importante. La logistique gagne en 

importance en raison de tendances clés telles que l’incertitude de la chaîne d’approvisionnement 

mondiale, la constitution de stocks stratégiques plus importants et le reshoring. La demande est 

également aggravée par la croissance continue du secteur du commerce électronique. Montea 

tente d’apporter une réponse à ces défis en offrant des solutions immobilières innovantes. 

Parallèlement, nous constatons également une pression à la hausse sur les loyers du marché en 

raison de la rareté des terrains sur différents marchés. 

 

La rentabilité, un bilan contrôlé et une forte position de liquidité restent au centre de la poursuite 

du déploiement de Track’24, malgré la volatilité accrue du marché, l’affaiblissement des 

perspectives macroéconomiques et la hausse des taux d’intérêt. En mettant en valeur une partie 

de sa vaste réserve foncière env. 2,3 millions m², Montea dispose d’un important potentiel de 

développement interne qui peut être développé avec un rendement initial moyen d’au moins 6 % 

sur la base des prix de construction et de location actuels. Les investissements rentables visant à 

rendre le portefeuille encore plus durable sont également au cœur de notre politique 

d’investissement. 

 

Montea est convaincue qu’elle peut jouer un rôle crucial dans la réduction de l'empreinte 

écologique et des coûts énergétiques de ses clients. C'est pourquoi les investissements en faveur 

du développement durable font également partie du volume d'investissement à réaliser dans le 

cadre de Track'24. Plus de la moitié de ces investissements de durabilité prévus consistent en de 

nouvelles installations photovoltaïques. D'autre part, Montea investit également dans des 

améliorations énergétiques du portefeuille existant, par exemple en déconnectant les sites du 

réseau de gaz et en passant à des pompes à chaleur, en rénovant et en isolant davantage les toitures 

et en fournissant des points de charge (supplémentaires).  
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Taux d’occupation de 100% 
 
Comme au 31 mars 2023, le taux d'occupation reste également à 100 % au 30 juin 2023 contre 99,4 % à la fin 
de l'année 2022. Le calcul du taux d’occupation ne tient pas compte des m² non loués destinés au 
redéveloppement, ni la réserve foncière. 
 
Sur les 9% de contrats arrivant à échéance en 2023, 73% sont déjà prorogés ou renouvelés.  
 

 
 
Il n'y a pas eu de désinvestissements au premier semestre 2023. 
 
 

 
 
Pour mener à bien ses investissements immobiliers aux Pays-Bas, Montea a déposé déjà depuis 2013 une 
demande d’agrément du régime fiscal de la « Fiscale Beleggingsinstelling » (ci-après FBI) (suivant l'article 28 
de la Loi sur l'impôt des sociétés de 1969) pour Montea Nederland N.V. et ses filiales. Récemment, les 
autorités fiscales néerlandaises ont reconnu, pour les exercices 2015 à 2021, que Montea se conformait aux 
exigences du FBI et qu'elle n'avait donc pas d'impôt des sociétés à payer pour cette période.  
 
Traitement comptable et impact financier de 2015 à 2020 
 
Dans ses déclarations d’impôt des sociétés de 2015 à 2020, Montea Nederland N.V.14 a adopté le point de 
vue selon lequel la société peut opter au statut de FBI, en foi de quoi l’impôt sur les sociétés redevable est 
nul. Cependant, les autorités fiscales néerlandaises  ont établi des déclarations d’impôt en tenant compte du 
taux normal d’imposition des sociétés. En tenant compte du taux d’intérêt fiscal en vigueur (en principe 8%) 
Montea a payé cet impôt à titre provisoire (montant total de € 11,7 millions pour ces 6 exercices). Bien qu’elle 
n’ait pas encore reconnue comme FBI, Montea tenait sa comptabilité comme si elle détenait déjà le statut de 
FBI.  
 
Entre-temps, Montea Nederland N.V. a été reconnue comme FBI pour cette période. Cette décision n'a donc 
pas d'impact sur le résultat EPRA, mais le montant total payé de €11,7 millions peut être récupéré.  
 
Traitement comptable et impact financier 2021 
 
À partir de 2021 Montea a prudemment tenu compte dans ses résultats de l’éventualité où le statut FBI serait 
refusé, en raison de retrait du ruling fiscal à partir du 1 janvier 2021 pour des SIR belges suffisamment 
comparables. En ce sens, une provision fiscale supplémentaire, correspondant à la différence entre le statut 
fiscal du FBI et le régime normal d’impôt des sociétés s, a été constituée en 2021. 
 
Récemment, Montea Nederland N.V. a également été reconnue comme FBI pour l’année 2021. Par 
conséquent, la provision constituée en 2021 a été reprise dans les résultats de 2023, avec un impact positif 
sur le résultat EPRA de €3,6 millions (€0,20 par action15). En outre, une provision pour impôt différé sur les 
biens immobiliers de € 21,2 millions (1,17 € par action) a également été reprise par le biais du résultat du 
portefeuille (pas d'impact sur le résultat EPRA). L'impôt sur les sociétés ordinaire payé pour 2021 sera 
récupéré. 
 
 
 

 
14  Y compris ses filiales néerlandaises. 
15  Sur la base d'un nombre moyen pondéré d'actions de 18.059.302 pour les 6 premiers mois de 2023. 
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Traitement comptable et impact financier (attendu) de 2022 à 2024 
 
En 2022, ainsi que dans les perspectives pour 2023 et 2024 Montea tient par prudence compte de la 
possibilité que le statut FBI soit finalement refusé. À cet effet, des provisions fiscales supplémentaires ont été 
incluses dans le résultat (estimé) de l’EPRA de 2022 à 2024, représentant dans chaque cas la différence entre 
le statut fiscal du FBI et le régime normal d’impôt des sociétés.  
Les provisions initialement créées ont été réduites au deuxième trimestre 2023 à € 3,3 millions pour l'exercice 
2022, € 3,4 millions pour l'exercice 2023 et € 4,4 millions pour l'exercice 2024 (précédemment € 4,4 millions, 
€ 5,8 millions et € 6,1 millions  respectivement) en raison de la réduction de la charge fiscale récurrente sur 
les opérations néerlandaises à la suite de la hausse des taux d'intérêt. 
 
Comme Montea a récemment obtenu le statut FBI pour la période 2025 à 2021, Montea est confortée dans 
sa conviction qu'elle remplit également toutes les conditions pour demander le statut FBI pour la période 
2022 à 2024. L'octroi du statut FBI entraînerait un impact positif supplémentaire futur sur le résultat EPRA 
pour les montants correspondant aux provisions constituées (montant total de €11,1 millions ou €0,61 par 
action). En outre, un impact positif de € 15,2 millions  sur le résultat du portefeuille résulterait également de 
l'annulation de l'impôt différé anticipé sur le bien. Un refus d'admission au statut n'aurait aucun impact sur 
le résultat EPRA estimé pour les périodes 2023-2024. 
 
L’approche future de Montea à l’égard du FBI 
 
Soutenue par le droit européen, et l’octroi du statut pour les années de 2015 à 2021, Montea s'engage à 
pouvoir appliquer le statut FBI aux Pays-Bas à partir de 2022 également. Les déclarations fiscales seront donc 
déposées en tant que FBI (au moins jusqu'en 2024), Montea estimant qu'elle remplit toujours toutes les 
conditions pour prétendre au statut de FBI. 
 
Par l’annonce de la mesure dite immobilière dans la taxation des sociétés, les FBI ne pourraient plus investir 
directement dans l’immobilier à partir de 2025. Montea Nederland N.V. et ses filiales ne pourraient plus 
prétendre au statut de FBI. Les FBI immobilières vont vraisemblablement se restructurer avant 2025. La 
réaction du ministère indique aussi que des mesures d’accompagnement seront prises en 2024 pour faciliter 
la restructuration des FBI qui investissent en immobilier.  
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Nous avons les yeux tournés vers l’avenir  et faisons de la place pour l’avenir. La durabilité fait  depuis 
longtemps partie de notre ADN. Nous voulons naturellement réduire notre empreinte écologique et nous le 
ferons. Pour ce faire, nous collectons constamment des données pertinentes à ces fins. Nous voulons utiliser 
de façon optimale et efficace l’espace disponible. Telle est la clé de voûte de notre activité. De cette manière, 
nous gardons toujours une longueur d’avance sur le marché, l’évolution législative et les normes, tout en 
trouvant un juste équilibre avec nos ambitions de profits croissants. 
 
Notre stratégie de croissance durable, fondée sur les thèmes prioritaires identifiés dans la matrice de 
matérialité, est indissociable de notre stratégie globale à long terme, qui s’appuie sur trois piliers: 
 

1. Immobilier logistique du futur au service d’une croissance durable 
2. En route vers la neutralité climatique 
3. Nos collaborateurs en tant que moteur et notre engagement social  

  

L’immobilier logistique, c’est ce que nous sommes et ce que nous faisons. Le rendre durable et polyvalent est 
primordial pour garantir notre croissance à long terme. Nous investissons dans des emplacements 
stratégiques qui autorisent aussi les solutions multifonctionnelles et multimodales. En outre, nous 
construisons des bâtiments multifonctionnels et multimodaux, qui tiennent compte du cycle de vie et de la 
circularité des matériaux, évitent les déchets et veillent en même temps au bien-être des collaborateurs de 
nos clients. Finalement, nous sommes parfaitement conscients de la rareté actuelle des terrains. Nous 
voulons donc exploiter au maximum l’espace disponible. Avant d’entamer le développement d’un nouveau 
terrain, nous cherchons des terrains qui ont déjà eu une utilisation industrielle par le passé et qui, le cas 
échéant, doivent être assaini. 
 

Les ambitions et les objectifs pour 2030 et 2050 sont évidemment nécessaires. Pas question pour autant de 
perdre de vue la création de valeur. C’est pour cela que nous avons proposé en 2021 Track ’24 : un plan de 
croissance ayant pour but de réaliser des objectifs intermédiaires de création de valeur financière au cours 
des années 2021 à 2024, en gardant toujours à l’esprit les objectifs de durabilité afin de prendre une longueur 
d’avance sur la route qui mène à 2030. 

 
 
Dans  une liste a été dressée de tous les projets d’acquisition, de 
développement et d’extension déjà réalisés au cours du premier semestre 2023. 
 

 
Conformément à son Green Finance Framework, Montea rend compte de l'avancement et, si possible, de 
l'impact des projets durables (tels que définis dans le Green Finance Framework) pour lesquels un instrument 
de financement vert a été utilisé. Le 26 avril 2023, Montea a publié une mise à jour du "Green Finance 
Allocation and Impact report" qui inclut à la fois les € 235 millions de 2021 et les € 380 millions d'obligations 
vertes émises en 2022 dans le cadre du Green Finance Framework par le biais d'un placement privé aux États-
Unis. Le produit de ces placements privés a été utilisé exclusivement pour refinancer des projets durables, 
notamment des bâtiments durables et des énergies renouvelables. Grâce aux investissements provenant des 
deux émissions d'obligations vertes, nous réalisons des économies d'émissions de gaz à effet de serre de 28 
112 tCO2e/an (ce qui équivaut à l'absorption annuelle de carbone par 1.802 ha de forêt). 
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Nous offrons des solutions à haute efficacité énergétique et encourageons le recours aux énergies 
renouvelables au sein de Montea et dans notre portefeuille. 
 

Nous réduisons l’empreinte CO2 directe et indirecte de Montea en limitant les émissions de gaz à effet de 
serre émanant de notre activité, de nos bâtiments logistiques et de nos fournisseurs. 
 
Montea est convaincue qu’elle puisse jouer un rôle crucial dans la réduction de l'empreinte écologique et des 
coûts énergétiques de ses clients. C'est pourquoi les investissements en faveur du développement durable 
font également partie du volume d'investissement à réaliser dans le cadre de Track'24. Plus de la moitié de 
ces investissements de durabilité prévus consistent en de nouvelles installations photovoltaïques. D'autre 
part, Montea investit également dans des améliorations énergétiques du portefeuille existant, par exemple 
en déconnectant les sites du réseau de gaz et en passant à des pompes à chaleur, en rénovant et en isolant 
davantage les toits et en fournissant des points de charge (supplémentaires). 
 

 
Les toitures généralement plates de l'immobilier logistique se prêtent parfaitement à l'installation de 
panneaux photovoltaïques. Montea est convaincue qu’elle puisse jouer un rôle crucial dans la réduction de 
l'empreinte écologique et des coûts énergétiques de ses clients par l’installation des panneaux 
photovoltaïques. Montea prévoit donc également les budgets d'investissement nécessaires en termes 
d'installations photovoltaïques dans le courant de l'année 2023. 
 

 
L'ambition de Montea en 2023 est de porter la capacité totale des installations PV en Belgique, aux Pays-Bas 
et en France à un niveau de 79 MWp. Pour ce faire, Montea prévoit un budget d'investissement d'environ € 
17,3 millions avec un IRR moyen de 10%. 
 
En Belgique, Montea prévoit d'augmenter la capacité des installations photovoltaïques de 14 MWp, ce qui 
portera la capacité totale future à 48 MWp. Montea prévoit un budget d'investissement d'environ € 8,8 
millions pour ce projet. 
 
En outre, Montea prévoit d'augmenter la capacité des installations PV aux Pays-Bas de 12 MWp, ce qui 
portera la capacité future totale à 29 MWp. Avec l'achèvement de deux nouvelles installations PV au cours 
du premier semestre 2023, 7 MWp de cette capacité pourraient déjà être réalisés. Montea a prévu un budget 
d'investissement annuel d'environ €8,0 millions pour les panneaux solaires aux Pays-Bas. 
 
Enfin, Montea prévoit d'augmenter la capacité des installations photovoltaïques en France pour atteindre 
une capacité totale de 2 MWp. En raison des livraisons au cours du premier trimestre 2023, cette ambition 
pourrait déjà être réalisée avant 2023, via un investissement supplémentaire d'environ € 0,5 millions. 
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En outre, sur les sites existants, Montea intervient partout où elle le peut pour économiser le plus d'énergie 
possible. Non seulement cela apporte un avantage économique à long terme, mais Montea est convaincue 
que cela a également un impact positif dans d'autres domaines, comme l'amélioration de l'environnement 
de travail, les économies de coûts et donc des locataires plus satisfaits. Un budget d'investissement d'environ 
€ 13,0 millions sera également prévu à cet effet en 2023. 
 
Les pompes à chaleur permettent de chauffer et/ou refroidir les bâtiments de manière plus durable (sans 
combustibles fossiles). L'objectif, à l'échéance de 2030, est de déconnecter la moitié de nos sites du réseau 
gazier pour les raccorder à des pompes à chaleur. 
 
En parallèle, nous poursuivons le programme de remplacement de l’éclairage de nos entrepôts. Dans tous 
les bâtiments anciens, l'éclairage est remplacé par des LEDs moins gourmandes en énergie. A la fin 2022, 23% 
de nos sites bénéficiaient de l'éclairage économe en énergie. L'objectif est d'arriver à 100% d'ici 2030. 
 
En raison des avantages en termes d'efficacité énergétique, Montea estime qu'il est important d'investir 
également dans les façades et les toitures des bâtiments de notre portefeuille. Un toit bien isolé contribue à 
optimiser le climat intérieur et à réduire les factures d'énergie de nos clients. Montea accorde donc une 
grande importance au remplacement des toitures et à l'installation de (plus) d'isolation. 
 
A la fin de l’année 2022, 44% de nos sites étaient équipés de chargeurs pour véhicules électriques (VE). Nous 
installons des bornes de recharge dans tous nos projets de construction à neuf, mais aussi dans notre 
portefeuille existant, afin d’aider nos clients dans leur transition énergétique. D’ici la fin l’année 2023, notre 
objectif est de doter au moins 60% au moins de nos sites de capacité de recharge. Nous étudions aussi la 
possibilité d'installer des recharges pour camions électriques. 
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Projet H2ulst 
 
L'Europe est en pleine transition vers une économie neutre en carbone à l'échéance de 2050, pour laquelle 
une électrification étendue des activités à forte intensité de carbone revêt une importance cruciale. Les 
activités qui se déroulent dans nos bâtiments à Hulst ne font pas exception. Un écosystème complexe comme 
celui au park de Hulst nécessite une approche multifacette, faisant appel à diverses solutions technologiques, 
tenant compte des souhaits et aspirations de toutes les entreprises concernées. 
 
Montea, Quares et Toyota Material Handling, avec le soutien de la VUB et de Flux 50, ont uni leurs forces pour 
faire de ce parc d’activité un pionnier sur la voie de la neutralité carbone. Les protagonistes étudient comment 
atteindre cet objectif via une collaboration sur le plan de l'énergie renouvelable, de la mobilité et de la 
logistique. L’étude de faisabilité est en cours dans le but d'étudier et d'optimiser les scénarios possibles pour 
la transition énergétique de Hulst. Plusieurs solutions techniques seront étudiées : production locale 
d'énergies renouvelables, production locale d'hydrogène vert, systèmes de stockage d'énergie, véhicules 
électriques sur batterie et sur pile à combustible. 
 
Collaboration Montea & Bnewable 
 
La mégatendance de la transition énergétique signifie que nous devons nous préparer à une offre devenue 
plus, mais aussi à l'augmentation de la demande d'électricité en utilisant davantage de pompes à chaleur 
électriques et en fournissant des points de recharge pour les voitures, les camionnettes et les camions. 
L'intégration et la gestion de tous les flux d'énergie renouvelable (solaire et hydrogène, et stockage des 
batteries) et des nouvelles tendances telles que le partage de l'énergie posent également des défis. 
 
Dans ce contexte, Montea a conclu un partenariat avec Bnewable pour la réalisation et l'exploitation d'une 
solution hybride solaire et batterie sur plusieurs sites de Montea. Le projet comprend le développement d'un 
système hybride solaire et batterie sur quatre sites en Belgique, pour lequel Bnewable établira un plan 
d'installation après avoir effectué les analyses techniques nécessaires. En outre, grâce à son système de 
gestion de l'énergie (EMS), Bnewable valorisera les batteries sur le marché et étudiera les différentes options 
de gestion et de pilotage intelligent des bornes de recharge existantes ainsi que la possibilité d'installer des 
carports supplémentaires avec des bornes de recharge orientables. A terme, la collaboration pourrait 
également permettre une optimisation internationale, à condition que le modèle élaboré soit applicable et 
configurable pour les différents types de sites et de locataires au sein du portefeuille de Montea. 
 
Coopération d’énergie aux Pays-Bas 
 
Dans le contexte de la congestion du réseau aux Pays-Bas, Montea étudie la réalisation d'une coopérative 
énergétique sur un parc industriel de l'un de ses locataires dans la région d'Amsterdam. En effet, les résultats 
d'une telle réalisation pourraient également être mis en œuvre dans d'autres parcs industriels où les locataires 
de Montea sont actifs et où il y a une congestion du réseau. 
 
Étant donné que toutes les entreprises du parc d'activités n'obtiennent pas (immédiatement) la connexion 
électrique souhaitée en raison de la sous-utilisation de la sous-station, le développeur local propose de mettre 
en place un réseau électrique virtuel local unique. En effet, les entreprises ne consomment jamais toutes la 
totalité de la puissance souscrite en même temps - il est parfois possible de prévoir des extensions futures 
pour lesquelles une capacité plus importante a déjà été réservée. Les panneaux solaires garantissent 
également que la consommation d'électricité est souvent inférieure à ce qui a été contracté. Il y a donc de 
l'espace libre sur le réseau, qui pourrait être utilisé par les entreprises qui n'ont pas pu obtenir le 
raccordement électrique requis. L'adéquation entre l'offre et la demande nécessite un contrôle centralisé. 
 
En s'unissant au sein d'une coopérative énergétique, les entreprises du parc d'activités peuvent fonctionner 
de manière plus intelligente (chacun reçoit l'électricité qu'il souhaite), moins coûteuse (partage collectif des 
investissements dans les générateurs ou les batteries) et plus durable (pas d'émissions de CO2 inutiles). 
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Montea et Lekkerland, qui fait partie du groupe allemand REWE, fournisseur de solutions de 
vente au détail innovantes et de services logistiques, ont signé un accord pour le 
développement un centre de distribution réfrigéré durable et ultramoderne, affichant le 
score GPR aussi haut que possible (cfr. 1.2.2.2).  

 
Le bâtiment est un bon exemple de nos règles de construction Montea Blue Label:  
 
Un système d'éclairage LED intelligent sera installé, avec des capteurs de mouvement et de lumière du jour, 
des pompes à chaleur de haute technologie seront également installées et l'ensemble du bâtiment sera 
entièrement électrique (pas de raccordement au gaz). Le toit sera utilisé pour installer des panneaux solaires, 
capables de produire jusqu'à 4.500 MWh, ce qui est comparable à la quantité d'énergie consommée par 1.600 
ménages en moyenne par an.  
 
En outre, des dispositions sont prises pour réutiliser l'eau de pluie, la chaleur résiduelle de l'installation de 
réfrigération est utilisée pour chauffer les bureaux et le sol de la cellule de congélation, ainsi que pour dégivrer 
les refroidisseurs.  
 
Ces applications permettent de créer un centre de distribution à très faible consommation d'énergie et donc 
à faibles émissions de CO2.  
 
 
 
 
  

 
16  Pour plus de détails, voir le communiqué de presse du 17/07/2023 ou www.montea.com  
 

http://www.montea.com/
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Nous offrons à notre personnel un cadre de travail sain et sûr. Nous sommes une entreprise en croissance et 
nos Monteaneers grandissent avec nous. Nous sommes donc résolument engagés dans le développement 
professionnel et personnel de chaque employé.  
Parallèlement, en tant qu’entreprise, nous sommes conscients du rôle social que nous avons à jouer. Nous 
faisons partie de la communauté locale et prenons différents engagements. Nous encourageons nos 
Monteaneers à s’impliquer pleinement dans des projets socialement pertinents. 
 

 
Montea construit en permanence à une organisation qui est “Fit for growth”, à partir des structures de base 
spécifiques à chaque pays, dans lesquelles les fonctions commerciales sont intégrées avec une responsabilité 
totale. Cela se fait par le biais d'une structure agile et allégée visant à une organisation orientée vers la 
performance et les objectifs. 
 
Patrick Abel, notre nouveau country director de l’Allemagne, et Xavier Van Reeth, notre nouveau country 
director Belgique, rejoignent l'équipe Montea afin d'apporter le poids nécessaire à notre croissance 
internationale. Sous l'autorité du CEO, et avec la responsabilité du P&L, Patrick et Xavier assureront le 
leadership et la gestion de l'équipe à construire et de l'équipe existante, tout en dirigeant les parties internes 
et externes afin d'atteindre les objectifs de rendement convenus. 
 
Nous développons également les fonctions d'entreprise organisées à partir du siège qui soutiennent les 
activités dans les sous-pays. 
 
Nous avons achevé la recherche de deux fonctions clés au sein de Montea qui sont directement liées à nos 
besoins stratégiques. 
 
Avant tout, l'esprit d'entreprise et la croissance qualitative, en tenant compte de l'environnement plus large 
dans lequel nous opérons, ont toujours fait partie de l'ADN de Montea. Montea tient à rendre ces ambitions 
concrètes et tangibles. C'est dans cette optique que Montea a créé le poste de Chief Sustainability Officer 
(CSO) en la personne de Samia Robbins. Le CSO représentera Montea dans les initiatives industrielles et les 
associations commerciales liées à la durabilité et gérera les relations avec les universités et les consultants. Le 
CSO travaillera avec un large éventail d'équipes internes, y compris les équipes commerciales, de 
développement, financières, RH, de communication, etc. avec un objectif clair : intégrer la durabilité dans 
tout ce que nous faisons et disons, et veiller à ce que la feuille de route de la durabilité se traduise par des 
projets de premier ordre pour améliorer de manière significative notre performance et réaliser notre 
ambition. Cela inclut l'exploration continue de partenariats externes et la recherche sur le marché des 
meilleures pratiques directement liées à nos besoins stratégiques. 
 

 
Le 17 mars 2023, Montea a organisé un événement exclusif pour ses clients et relations en Belgique, en 
collaboration avec Studio 100, un client (locataire) de Montea dans le bâtiment de Puurs. L'avant-première 
exclusive du spectacle Red Star Line correspondait parfaitement à nos valeurs, à notre orientation et à notre 
esprit d'entreprise. En tant qu'entreprise orientée vers le client, Montea voulait exprimer sa gratitude pour la 
confiance et la fidélité de ses clients, tout en se positionnant comme une grande équipe et un expert dans le 
secteur de l'immobilier. 
 
L'événement a été l'occasion idéale de nouer des liens avec les clients et de leur accorder l'attention qu'ils 
méritent. Nous sommes convaincus que l'établissement de relations solides avec nos clients est essentiel pour 
nous positionner en tant que leader de confiance dans le secteur de l'immobilier. 
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Nous sommes convaincus que cet événement a été un succès et nous tenons à remercier nos clients pour leur 
participation. Nous nous réjouissons de poursuivre notre approche centrée sur le client et de travailler avec 
nos clients et leurs relations pour favoriser leur réussite. 
 

 
Montea a été nominée pour le prestigieux Corporate Well-being Award par ZigZagHR in Belgium, l'un des 
principaux forums RH de Belgique. Cette reconnaissance souligne l'approche unique de Montea en matière 
de bien-être, qui va au-delà d'un simple projet RH et est profondément ancrée dans la culture de 
l'organisation. Après une procédure de sélection rigoureuse, Montea a été l'une des quatre entreprises 
sélectionnées parmi d'autres grandes entreprises. Le directeur des ressources humaines de Montea a 
présenté avec passion le cas de l'entreprise par le biais d'une analyse de rentabilité bien structurée et d'une 
vidéo attrayante, qui mettait en évidence l'engagement de l'organisation en faveur du bien-être. 
 
Bien que Montea n'ait pas remporté la première place, sa nomination pour ce prix est en soi une réalisation 
remarquable. Elle souligne l'importance du bien-être dans la culture de l'entreprise et démontre 
l'engagement de Montea à créer un environnement de travail favorable et stimulant pour et par ses employés. 
La reconnaissance de ZigZagHR renforce notre engagement à aller plus loin dans la promotion du bien-être 
des personnes sur notre lieu de travail. Les Monteaneers sont vraiment fiers de cette réalisation et contribuent 
tous à faire de la culture de Montea la communauté prospère et solidaire qu'elle est aujourd'hui. 
 

 
Montea est également fière d'annoncer que son équipe financière a été nominée pour le prix très prisé de la 
"Best Finance Team of the Year" dans la communauté financière belge. Les réalisations et les efforts collectifs 
de l'équipe ont été reconnus lors du gala du concours. Le prix 'Best Finance Team of the Year' reconnaît les 
contributions du CFO et de l'équipe et met l'accent sur la finance en tant qu'effort d'équipe. L'équipe 
financière de Montea comprend que le succès ne serait pas possible sans le dévouement et le travail d'équipe 
exceptionnel de chaque membre de l'équipe. Elle reconnaît que les réalisations financières sont une initiative 
collective et qu'elles ne sont possibles que grâce à l'effort de toute l'équipe, et cet esprit transparaît dans tout 
ce qu'elle fait. 
 
Bien que Montea n'ait pas remporté le prix, l'équipe financière de Montea est fière de sa nomination et 
apprécie sa culture du travail d'équipe. L'engagement sincère de la société en faveur du travail d'équipe et de 
l'inclusion a créé un environnement propice à la réalisation de performances remarquables. Montea est ravie 
de partager cette reconnaissance avec son équipe financière et est heureuse de reconnaître la valeur d'une 
atmosphère de collaboration et son impact sur le succès de l'entreprise.  
 
 
 

 
 

Montea nomme Patrick Abel au poste de country director pour l’Allemagne17 
 
Depuis 2020 Montea est active sur le marché allemand par le partenariat avec le groupe allemand IMPEC 
Group GmbH. La collaboration a débouché sur l’achat de deux terrains à développer, bénéficiant d’une 
situation stratégique à Mannheim et Leverkusen. 
 
Depuis janvier 2023 Patrick Abel est nommé au poste de country 
director pour l’Allemagne. Patrick Abel possède 20 ans d’expérience 
de l’immobilier logistique en Allemagne. Ces 5 dernières années, il 
a siégé au conseil d’administration de Palmira Capital Partners, avec 
un accent clair sur le secteur logistique paneuropéen. Patrick est 
économiste de formation et diplômé en gestion d’entreprise. Il a 
suivi un post-graduat en Real Estate Asset Management. Spécialiste 
reconnu du secteur, il peut s’appuyer sur un réseau de promoteurs, 
propriétaires, avocats et cabinets de conseil.  

 
17  Voir le communiqué de presse de 03/01/2023 of www.montea.com pour  plus de détails. 

http://www.montea.com/
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Le nouveau country director d’Allemagne exerce sa fonction à partir de janvier, au départ de Francfort. Il 
formera une équipe Montea locale et contribuera au plan de croissance Track’24. 
 
Montea nomme Xavier Van Reeth en tant que country director pour la Belgique18 
 

Depuis avril Xavier Van Reeth s’est joint à l’équipe Montea team en 
tant que country director pour la Belgique. Dans ce rôle, il dirigera 
l’équipe belge responsable de la gestion des clients existants ainsi 
que de la poursuite de la croissance du portefeuille immobilier en 
Belgique. 
 
Avec l’arrivée de Xavier Van Reeth, Montea fait entrer plus de 15 
ans d’expérience dans le secteur de l’immobilier logistique. Ces 10 
dernières années, Xavier a travaillé comme Chef de l’industrie et 
de la logistique chez CBRE, qui restera un partenaire de premier 
plan dans le domaine de l’immobilier. Xavier a une excellente 
réputation en tant que joueur d’équipe et possède une vaste 
expérience dans le service aux acteurs de la logistique. Il s’inscrit 
donc parfaitement dans l’ADN et la réputation de Montea. 

 
Montea nomme Herman van der Loos en tant qu’Investor Relations Manager19 
 
Depuis l’introduction en bourse en 2006, le portefeuille immobilier 
de Montea est passé de € 100 millions à € 2,2 milliards. Afin de 
soutenir au mieux ses partenaires financiers, Montea a nommé 
Herman van der Loos en tant qu’Investor Relations Manager. Dans 
cette fonction, Herman entretiendra les relations avec les 
investisseurs existants et attirera de nouveaux investisseurs pour 
soutenir la poursuite de la croissance. 
 
Herman van der Loos a plus de 30 ans d’expérience en tant 
qu’analyste sell-side dans le secteur immobilier coté en bourse et 
en tant que gestionnaire de fonds auprès de plusieurs institutions 
financières de premier plan dans le Benelux. Ces 9 dernières 
années il était actif en tant que Senior Equity Analyst chez Degroof 
Petercam. Herman est ingénieur commercial (Haute Ecole ICHEC-
ECAM-ISFSC) et est CFA Charterholder depuis 2003. 
 
 

 
 

 

 
Pour soutenir sa croissance, Montea a une nouvelle fois proposé aux actionnaires un dividende optionnel. Au 
total, 51% des coupons n° 25 (qui représentent le dividende de l’exercice 2022) ont été échangé contre de 
nouvelles actions. Ce renforcement du capital sera utilisé pour poursuivre le plan de croissance Track’24. 
293.750 nouvelles actions ont été émises pour un prix d’émission total de € 21.035.437,50 (€ 5.986.625,00 
en capital et € 15.048.812,50 en primes d’émission) dans le cadre du capital autorisé. Les actions 
nouvellement créées sont admises à la négociation sur Euronext Brussels et Euronext Paris depuis le 14 juin 
2023. Depuis la transaction, le capital social de Montea est représenté par 18.318.970 actions.  

 
18  Voir le communiqué de presse du 02/03/2023 ou www.montea.com pour plus de détails. 
19  Voir le communiqué de presse du 02/06/2023 ou www.montea.com pour plus de détails. 
20  Voir le communiqué de presse du 08/06/2023 ou www.montea.com pour plus de détails. 

http://www.montea.com/
http://www.montea.com/
http://www.montea.com/
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❑ Résultat locatif net  
 

Le résultat locatif net s’élève à € 52,0 millions pour le premier semestre 2023, en hausse de 22% (ou € 
9,3 millions) par rapport à la même période de 2022 (€ 42,7 millions). Cette progression est dans une 
large mesure imputable aux récents achats de nouveaux biens, aux terrains loués et aux projets 
réceptionnés, qui génèrent des revenus locatifs supplémentaires. A portefeuille inchangé (autrement dit 
en excluant les nouveaux achats, les ventes et les développements de projets entre les deux périodes 
comparées), les revenus locatifs ont augmenté de 5,9%, principalement sous l'effet de l'indexation des 
baux (5,5%) et les renégociations avec les locataires existants (0,4%). 
 
L’immobilier logistique est un des rares secteurs qui, grâce à l’indexation automatique des loyers, 
peuvent largement répercuter  l’inflation actuelle sur la clientèle. Si nous tablons sur une inflation 
moyenne pondérée de 4,4% pour 2023, Montea prévoit de répercuter en moyenne près de 5,6% sur les 
clients et ce suite à un effet d'indexation différé dû au fait que les baux ne sont indexés qu’à leurs dates 
anniversaire. L’effet de la refacturation des indexations sur les revenus locatifs like-for-like de Q2 2023 
(5,9%) est estimé à 5,5%. 
 

❑ Résultat immobilier 
 
Le résultat immobilier s’élève à € 56,2 millions pour le premier semestre 2023, en hausse de € 9,7 millions 
(ou 21%) par rapport à la même période de 2022 (€ 46,5 millions). L’augmentation de € 9,3 millions du 
résultat locatif net est complétée par une légère augmentation des autres revenus liés aux loyers par 
rapport à 2022, suite à la coopération structurelle avec Cordeel.  
 

❑ Résultat d’exploitation avant résultat sur le portefeuille immobilier 
 

Les frais immobiliers et les frais généraux de la société, qui font partie du résultat d'exploitation avant 
résultat sur le portefeuille immobilier, ont augmenté de € 2,1 millions au premier semestre de 2023 par 
rapport à la même période de 2022. Cela s’explique par la croissance du portefeuille et de l’équipe. Le 
résultat immobilier étant en hausse, ce mouvement entraîne une hausse du résultat d'exploitation 
immobilier avant résultat sur le portefeuille de 18% par rapport à la même période de l’année dernière 
(de € 41,9 millions en 2022 à € 49,5 millions en 2023). 

 
La marge d’exploitation ou marge opérationnelle21 s’élève à 88,1% pour le premier semestre de 2023, à 
comparer aux 90,2% du premier semestre de 2022. Le ratio de coûts EPRA, traditionnellement plus élevé 
au premier semestre en raison de l'application de l'IFRIC 21 au premier trimestre, est en augmentation 
par rapport à 2022. Pour la fin de l'année 2023, il est estimé à environ 11%, contre 8,8% au 31/12/2022. 
En effet, pour assurer la croissance future, Montea investit massivement dans le développement 
commercial en France et en Allemagne et dans ses services corporate. Dans un marché où Montea se 
concentre fortement sur les développements internes, ces investissements dans les équipes porteront 
leurs fruits en termes de revenus locatifs dans les années à venir, bien qu'à un rythme plus graduel. Le 
ratio de coûts EPRA devrait donc à nouveau diminuer progressivement dans les années à venir. 
 

❑ Résultat financier  
 

Le résultat financier négatif hors variations de la juste valeur des instruments de couverture atteint € -
9,7 millions, à comparer aux € -7,0 millions de la même période de l’année dernière, une augmentation 
de 40% (€2,7 millions). Cette évolution résulte principalement d’une dette plus importante en 2023, 
contractée pour financer les investissements récemment réalisés. 
 
Au 30 juin 2023, la dette financière totale (y compris les emprunts obligatoires et les dettes de leasing 
ainsi que le coût récurrent des terrains en concession) est couverte à 97,2%.   

 
21  Le marge d’exploitation ou marge opérationnelle s’obtient en divisant le résultat opérationnel avant le résultat sur le portefeuille immobilier 

par le résultat immobilier. 
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Le coût financier moyen22*, calculé suivant la dette financière moyenne, se monte à 2,1% à la fin du 
premier semestre de l'exercice 2023 contre 1,8% à la fin du premier semestre de l’exercice 2022. 
 

❑ Impôts 
 
Jusqu’en 2020 Montea a tenu sa comptabilité comme si elle détenait déjà le statut FBI. À partir de 2021, 
Montea a prudemment compte tenu, dans son compte de résultat, de l’éventualité où le statut de FBI 
serait refusé, en raison du retrait du ruling fiscal à partir de 1 janvier 2021 pour les SIR belges 
suffisamment comparable. Au cours de 2023 Montea a été reconnu comme FBI pour la période de 2015 
à 2021. À cet effet, la provision constituée en 2021 pouvait être reprise au cours du premier semestre 
2023, ce qui se traduit par un effet exceptionnellement positif sur le résultat EPRA de € 3,6 millions.  
Pour l'exercice 2022, Montea n'a pas encore reçu d'avis d'imposition définitif. Par conséquent, une 
provision fiscale de € 1,4 million a été constituée dans le compte de résultats pour l'exercice 2023, 
notamment la différence entre le statut fiscal transparent de FBI et la taxation ordinaire. 
 
Soutenue par le droit européen et l’octroi du statut pour les années 2015 à 2021, Montea reste 
déterminée à pouvoir bénéficier du statut FBI aux Pays-Bas à partir de 2022 également. Les déclarations 
seront déposées dans le cadre FBI (au moins jusqu’en 2024) comme Montea estime en effet qu’elle 
remplit toujours tous les critères permettant de revendiquer le statut de FBI. 
 

❑ Résultat EPRA 
 
Le résultat EPRA se monte à € 42,3 millions pour les 6 premiers mois de 2023, une hausse de € 9,8 millions 
ou 30% sur la même période de 2022 (€ 32,5 millions). Cette hausse du résultat EPRA s’explique par 
l’impact positif de l’obtient du statut FBI pour 2021 (€ 3,6 millions) ainsi et principalement par la forte 
croissance du portefeuille immobilier, parallèlement à la surveillance méticuleuse et à la bonne gestion 
des charges opérationnelles et financières (€ 6,2 millions).  
 
Le résultat EPRA par action pour S1 2023 s’élève à € 2,34 par action, une hausse de 17% par rapport au 
résultat EPRA par action pour S1 2022 (€ 2,00 par action), compte tenu de l’augmentation de 11% du 
nombre moyen pondéré d’action suite à l’augmentation du capital au cours de 2022 et 2023. L'impact 
exceptionnel dû aux évolutions positives liées au statut FBI est de € 0,20  par action et ne prend en 
compte que l'exercice 2021 obtenu. 

 
❑ Résultat sur le portefeuille immobilier23 

 
Le résultat sur le portefeuille immobilier pour le premier semestre 2023 atteint € 11,2 millions ou € 0,62 
par action24. Pour la même période de l'année dernière, ce résultat s'établissait à € 104,0 millions ou € 
6,40 par action. Au premier semestre de 2023 la revalorisation négative limitée du portefeuille existant 
résulte essentiellement de la hausse du yield shift de 19 bps (utilisé par l’expert immobilier), en partie 
compensée par une hausse des valeurs locatives estimées sur le marché de 3,8%. L’EPRA Net Initial Yield 
augmente de 21 bps à partir de 2022 pour atteindre 5,03 %. Ce rendement n'est que marginalement 
affecté par la réévaluation du portefeuille (2 bps). En particulier, l'atteinte d'un taux d'occupation de 100 
% et l'indexation expliquent l'augmentation (19 bps). En 2022, la provision pour impôts différés sur le 
résultat du portefeuille néerlandais a encore été constituée sur la base d'un principe de prudence (statut 
FBI non obtenu, voir section 'Impôts'). En revanche, au premier semestre 2023, la provision pour impôts 
différés sur l'immobilier prévue en 2021 est reprise à hauteur de € 21,2 millions, ce qui a un impact positif 
sur le résultat du portefeuille immobilier.  
 
Le résultat sur le portefeuille immobilier est un poste hors trésorerie qui n’influence aucunement le 
résultat EPRA. 

 

 
22  Ce coût financier est une moyenne sur les cinq derniers trimestres. Il représente le résultat financier total par rapport à la moyenne du solde 

initial et du solde final de la dette financière, compte non tenu de la valorisation des instruments de couverture et des intérêts sur les dettes 
de leasing comptabilisées conformément à IFRS 16. 

23  Résultat sur le portefeuille : variations négatives et/ou positives de la juste valeur du patrimoine immobilier + les éventuelles moins-values 
ou plus-values dues à la réalisation de biens immobiliers, compte tenu des impôts latents éventuels. 

24      Résultat du portefeuille immobilier sur la base du nombre moyen pondéré d’actions. 
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❑ Variations de la juste valeur des instruments financiers 
 
La variation négative de la juste valeur des instruments financiers se monte à - € 1,6 millions ou - € 0,09 
par action à la fin du premier semestre de 2023, contre une variation positive de € 42,3 millions à la fin 
de la même période de 2022. Cette variation négative de € 43,8 millions résulte de la variation de la juste 
valeur des taux d’intérêt des instruments de couvertures en raison de la baisse des taux d’intérêt à long 
terme en 2023. 
 
Les variations de la juste valeur des instruments financiers constituent un poste hors trésorerie, sans 
aucun effet sur le résultat EPRA. 
 

❑ Résultat net (IFRS) 
 
Le résultat net se compose du résultat EPRA, du résultat sur le portefeuille immobilier et des variations 
de la juste valeur des instruments financiers et l'impact des provisions pour impôts différés sur le 
portefeuille néerlandais résultant d'un principe de prudence (non obtention du statut FBI, voir section 
'Impôts').  
 
La différence entre le résultat EPRA et le résultat net du premier semestre 2023 est principalement due 
à la diminution de la valeur du portefeuille immobilier et des instruments financiers en 2023 par rapport 
à 2022 et à la reprise exceptionnelle de la provision pour impôts différés constituée initialement en 2021. 
 
Le résultat net (IFRS) par action25 se situé à € 2,87 par action, contre € 11,01 par action en 2022.  
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
25  Calcul sur la base du nombre moyen pondéré d'actions. 
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Au 30/06/2023 le total de l’actif (€ 2.280,4 millions) se compose essentiellement d’immeubles de placement 
(90% du total), de panneaux photovoltaïques (2% du total), et de développements (4% du total). Le reste de 
l’actif (4% du total) représente les autres immobilisations corporelles et financières parmi lesquelles les actifs 
à usage propre et les actifs circulants (placements de trésorerie, créances commerciales et fiscales). 
 
 

 
 
Montea s’efforce de conserver des fondamentaux solides. Grâce à sa concentration sur le type de clients et 
leurs activités ainsi que sur des emplacements stratégiques à haute valeur ajoutée, Montea parvient à 
constituer son portefeuille immobilier de façon optimale.  
 
La demande d’espace de stockage supplémentaire reste importante. La logistique gagne en importance en 
raison de tendances clés telles que l’incertitude de la chaîne d’approvisionnement mondiale, la constitution 
de stocks stratégiques plus importants et le reshoring. La demande est également aggravée par la croissance 
continue du secteur du commerce électronique. Montea tente d’apporter une réponse à ces défis en offrant 
des solutions immobilières innovantes. Parallèlement, nous constatons également une pression à la hausse 
sur les loyers du marché en raison de la rareté des terrains sur différents marchés.  
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❑ Au cours du premier semestre 2023, le volume du portefeuille est resté stable à € 2,2 milliards. Par 
rapport à la fin de l'année 2022, un volume d'investissement de € 23,7 millions a été réalisé, combiné à 
des réévaluations négatives du portefeuille existant de € 5,4 millions. Montea réaffirme toutefois son 
ambition de réaliser un volume d'investissement d'environ € 160 millions en 2023. 
 

❑ La superficie totale des bâtiments du portefeuille immobilier est de 1 921 172 m², répartie sur 94 sites, à 
savoir 40 sites en Belgique, 18 sites en France, 34 sites aux Pays-Bas et 2 sites en Allemagne. 
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❑ Le taux d’occupation s’élève à 100% au 30/06/2023 contre 99,4% fin décembre 2022. Le site à Le Mesnil-
Amelot (FR) ainsi que celui à Aalsmeer (NL) ayant été loués au cours du premier semestre de 2023. 
 

❑ Le patrimoine immobilier total de Montea se monte à la fin du deuxième trimestre à € 2.189,3 millions, 
ce qui comprend la valorisation des immeubles du portefeuille (€ 2.051,3 millions), la juste valeur des 
développements en cours (€ 86,2 millions) et la juste valeur des panneaux photovoltaïques (€ 51,8 
millions). Par rapport à la fin de l'année 2022, la juste valeur du portefeuille immobilier est restée stable, 
avec une augmentation limitée de 0,8 %, principalement due à un volume d'investissement 
supplémentaire de € 23,7 millions, partiellement compensé par une réévaluation négative de € 5,4 
millions. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

❑ Le rendement immobilier sur l’ensemble des immeubles de placement s’élève à 5,17% dans l'hypothèse 
d'un portefeuille entièrement loué, contre 4,98% au 31/12/2022. Le rendement brut se situe à 5,18%, 
contre 4,96% au 31/12/2022.  

 
❑ Les loyers contractuels annuels (hors garanties de location) atteignent € 106,3 millions, une hausse de 

6% par rapport au 31 décembre 2022, surtout imputable à l’accroissement du portefeuille immobilier.  
 
❑ La juste valeur des développements en cours, à savoir € 86,2 millions se compose de: 
 

▪ le développement en cours et le terrain acheté à Tongre (BE) – cfr. 1.2.2.2  
▪ le terrain situé à Lembeek (BE) 
▪ le terrain situé à Lummen (BE) 
▪ le terrain de phase 2 à Waddinxveen (NL)  
▪ le terrain situé à Senlis (FR) 
▪ le terrain situé à Saint-Priest (FR) 
▪ les panneaux photovoltaïques en cours d’installation (BE + NL) – cfr. 1.4.4 

 
❑ La juste valeur des panneaux solaires de € 51,8 millions concernent 50 projets photovoltaïques en 

Belgique, France et aux Pays-Bas.  
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❑ Montea dispose d'une réserve foncière totale de 2 345 238 m² qui représentera un potentiel de 
développement futur d'environ 1 170 000 m².  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Environ 1,6 million m² (ou env. 70% du total) de cette réserve foncière ont été acquis et sont valorisés à 
€ 318,6 millions dans le portefeuille immobilier. De plus 72% de cette réserve foncière engendrent un 
rendement immédiat de 5,9% en moyenne.  

 

Enfin, Montea contrôle environ 0,7 mio m² (soit 30% du total de la réserve foncière) par l’intermédiaire 
de convention de partenariat.  
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Le total du passif se compose des fonds propres € 1.312,8 millions et une dette totale de € 967,6 millions. 
o Les fonds propres attribuables aux actionnaires de la société-mère (IFRS) atteignent € 1.310,2 

millions au 30 juin 2023 contre € 1.297,6 millions fin 2022. La part des participations minoritaires 
(IFRS) s'élève à € 2,6 millions au 30 juin 2023 contre € 3,6 millions fin 2022. Ces participations 
minoritaires résultent d’une coopération avec le groupe Cordeel. 

o Le total des engagements de € 967,6 millions se décompose en: 
▪ Dettes financières: 

• € 180,7 millions en lignes de crédit tirées auprès de 6 institutions financières. Montea 
dispose de € 394,2 millions en lignes de crédit sous contrat au 30 juin 2023 ainsi qu’une 
capacité non consommée de € 213,5 millions; 

• € 665,0 millions en emprunts obligataires, complètement consommés, dont € 235,0 
millions en Green Bonds que Montea a émis en 2021 (placement privé US) et € 380 
millions en Green Bonds émis en 2022 (placement privé US); 

• 58% des financement en cours (ou € 615,0 millions) sont entre-temps émis dans le 
cadre du Green Finance Framework. 

▪ Autres dettes: 
• une dette de leasing en cours de € 50,7 millions, représentant principalement la dette 

de leasing relative aux terrains en concession (entrée en vigueur IFRS 16) ainsi que le 
financement des panneaux solaires du site d'Alost; 

• € 15,4 millions en impôts différés; et  
• autres dettes et comptes de régularisation 26 pour un montant de € 55,8 millions.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le tableau ci-dessous montre au 30 juin 2023 en quelle année les lignes de crédit et les emprunts obligataires 
arrivent à échéance. Montea veille toujours à ce que toutes les dettes n'arrivent pas à échéance la même 
année. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
26  Les comptes de régularisation comprennent principalement les loyers facturés par anticipation pour le trimestre suivant. 
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La durée moyenne pondérée des dettes financières (lignes de crédit, emprunts obligataires et dettes de 
leasing) atteint 6,8 ans au 30 juin 2023, ce qui reste stable par rapport au 31 décembre 2022 (6,9 ans). 
 
La durée moyenne pondérée des instruments de couverture de taux d'intérêt atteint 7,2 ans fin juin 
2023. Le « hedge ratio », qui traduit le pourcentage des dettes financières à taux fixe ou à taux variable 
faisant l'objet des instruments de couverture de taux d'intérêt, s'élève à 97,2% fin juin 2023. 
 
L’Interest Coverage Ratio* est égal à 4,5x au premier semestre de 2023 contre 5,6x pour la même période 
de l’an dernier. De ce fait, Montea satisfait largement aux conventions conclues avec ses institutions 
financières en matière de couverture d'intérêts. 

 
Le coût moyen proratisé du financement des dettes s'élève à 2,1% sur le premier semestre de 2023 
(contre 1,8% sur la même période de l'an dernier), principalement en raison des emprunts obligataires 
contractés en 2022. 

 
Avec un EPRA LTV de 40,5% fin juin 2023 (contre 41,9% fin juin 2022) et un Net Debt/ EBITDA (ajusté)27 
amélioré de 8,2x, le bilan consolidé de Montea démontre une forte solvabilité. De EPRA Net Initial Yield 
est de 5,03%, en hausse de 21 bps par rapport à fin 2022, suite à la réalisation d'une occupation de 100% 
et d'une indexation (+19 bps), combinée à des réductions de valeur limitées sur le portefeuille (+2 bps). 
 
Le dynamique du marché reste sain. La valorisation stable du portefeuille existant à un EPRA Net Initial 
Yield de 5,0%, le taux d’occupation de 100%, la durée restante des baux jusqu’à la première échéance de 
7,0 ans (à l’exclusion des panneaux solaires) et la pression à la hausse sur les loyers du marché en 
témoigne. Montea continuera à se concentrer sur des sites multimodaux stratégiques de premier plan 
dans le cadre de son expansion future.  

 
Montea respecte toutes les clauses relatives au taux d’endettement28 qu’elle a conclu avec ses 
institutions financières en vertu de laquelle Montea ne peut avoir un taux d’endettement supérieur à 
60%.  

 
27   Pour calculer le Adjusted net debt/EBITDA, au numérateur, les dettes financières nettes sont corrigées pour les projets en cours d’exécution 

multipliés par le taux endettement, parce que ces projets ne produisent pas encore de résultat opérationnel mais figurent déjà dans les 
dettes financières. Le dénominateur comporte aussi une correction pour l’impact annualisé de la croissance externe. 

28  Taux d’endettement selon l’AR du 13 juillet 2014 relatif aux sociétés immobilières réglementées s’élève à 41,4% fin juin 2023. 
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Ces chiffres semestriels sont établis en accord avec les normes International Financial Reporting Standards 
(IFRS) telles qu'elles sont acceptées dans l'Union européenne ainsi que dans les prescriptions légales et 
administratives en vigueur en Belgique. Les méthodes comptables ont été appliquées de manière constante 
aux exercices présentés.  
 

o Normes et interprétations nouvelles et modifiées applicables aux exercices commençant le 1er 

janvier 2023 

Sauf indication contraire, Montea n'en a pas fait usage. Ces modifications, apportées par l'IASB, et les 
interprétations publiées par l'IFRIC, sont sans effet substantiel sur la présentation, les commentaires ou 
les résultats de la société:  

• IFRS 17 Contrats d’assurance – une nouvelle norme qui traite la comptabilisation, 
l’évaluation, la présentation et les informations, en remplaçant IFRS 4 (applicable à partir 
du 1er janvier 2023)  

• Modifications de IFRS 17 Contrats d’assurance concernant l’application initiale d’IFRS 17 et 
IFRS 9 concernant information comparative à première application d’IFRS 17 (applicable à 
partir du 1er janvier 2023) 

• Modifications de IAS 1 Présentation des états financiers et à l’énonce de pratique IFRS 2: 
directive pour les méthodes comptables à présenter par laquelle obligation de fournir des 
informations sur les méthodes comptables « significatives » est remplacé par l’obligation 
de fournir des informations sur les méthodes comptables « matérielles  » (applicable à 
partir du 1 janvier 2023) 

• Modifications de IAS 8 Méthodes comptables, changement d’estimations comptables et 
erreurs, dont l’interprétation de la définition d’estimations comptables est précisée 
(applicable à partir du 1er janvier 2023)  

• Modifications de IAS 12 Impôts sur les bénéfices: Impôts différés relatifs aux actifs et passifs 
résultant d’une transaction unique (applicable à partir du 1 janvier 2023) 

• Modifications de IAS 12 dans le cadre de la Réforme Fiscale Internationale concernant 
l’impôt sur le revenu du Deuxième Pillier, Pillar Two Model Rules: l'IAS 12 prévoit une 
exception obligatoire pour la comptabilisation et la publication des impôts différés liés aux 
impôts sur le revenu du deuxième pilier. 

• Modification de IAS 1 Présentation des comptes annuels concernant la classification des 
dettes (applicable à partir du 1 janvier 2023) 

 

o Normes et interprétations nouvelles ou modifiées publiées mais non encore entrées en vigueur 

pour l’exercice commençant le 1er janvier 2023 

Un certain nombre de nouvelles normes, de modifications et d’interprétations ne sont pas encore en 
vigueur en 2023 mais peuvent déjà être appliquées. Sauf indication contraire, Montea n’en a pas fait 
usage. Ces modifications, apportées par IASB, et les interprétations publiées par l’IFRIC, seront 
vraisemblablement sans effet substantiel sur la présentation, les commentaires ou les résultats de la 
société :  

 
• Modifications de IAS 1 Présentation des comptes annuels concernant la classification des 

dettes à court et long terme (les modifications 2020 et 2021) (applicable à partir du 1er 
janvier 2024) 

• Modifications de IFRS 16 Contrat de location sur l'évaluation initiale d'un passif de location 
résultant d'une transaction de vente et de cession-bail (applicable à partir du 1er janvier 
2024) 

• Modifications de IAS 7 Le tableau des flux de trésorerie et l'IFRS 7 Instruments financiers : 
informations à fournir sur les accords de financement avec les fournisseurs (applicable à 
partir du 1er janvier 2024)  
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Montea développe env. 50 000 m² pour Lekkerland sur le Logistiek Park A1229 
 
Montea, investisseur en développement dans l’immobilier logistique, et Lekkerland, qui fait partie du groupe 
allemand REWE, fournisseur de solutions de vente au détail innovantes et de services logistiques, ont signé 
un accord pour le développement d'un nouveau centre de distribution d'environ 50 000 m² de surface bâtie 
sur le Logistiek Park A12 à Waddinxveen.  
 
À propos du développement  
Le terrain d’environ 60 000 m² est situé directement à la sortie de l'autoroute A12, ce qui le rend facilement 
accessible et très bien situé au cœur de la Randstad. 
 
Ce projet comprend environ 40 000 m² d'entrepôt, environ 7 000 m² de mezzanine, environ 3 000 m² de 
bureaux et 253 places de parking. Les panneaux solaires installés sur l'ensemble du projet produiront environ 
9 000 MWh. Ce chiffre est comparable à la quantité d'énergie utilisée par 3 200 ménages en moyenne par an. 
Le bâtiment ne consommera pas de gaz et des dispositions seront prises pour réutiliser l'eau de pluie. 
 
Lekkerland et Montea ont conclu un bail à long terme de 15 ans sous les réserves habituelles. Le rendement 
initial net d'environ 7% est supérieur à nos objectifs en matière de développement propre. 
 

 
29  Voir le communiqué de presse du 17/07/2023 ou www.montea.com pour plus de détails. 

http://www.montea.com/
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Avec le développement du nouveau bâtiment pour Lekkerland, Montea a entièrement développé sa position 
sur le Logistiek Park, ayant développé un total d'environ 120 000 m² à Waddinxveen. 
 
Durabilité centrale sur le Logistiek Park A12 
En août 2020, Montea a acquis un site d'une superficie totale de 120 000 m² à Waddinxveen. Dans une 
première phase, Montea a réalisé un centre de distribution d'environ 50 000 m² loué à HBM Machines. Le 
nouveau bâtiment pour Lekkerland a plusieurs spécifications durables et utilise, entre autres, la chaleur 
résiduelle de l'installation frigorifique pour chauffer les bureaux et le sol de la cellule de congélation, ainsi que 
pour le dégivrage des refroidisseurs. 
 
Le bâtiment est équipé de panneaux QuadCore™ avec une valeur Rc 
élevée et utilise un éclairage LED économe en énergie. L'ensemble de 
ces solutions contribue à optimiser et à minimiser la consommation 
d'énergie.  
 
La toiture sera utilisée pour l’installation de panneaux solaires qui, avec 
la partie adjacente du développement réalisée en 2022, créeront une 
surface de toit de 80 000 m² qui produira bientôt autant d'électricité 
que les besoins de 3 200 ménages. 
 
Environnement de travail sain 
Montea et Lekkerland ont non seulement tenu compte de l'environnement, mais aussi de l’être humain lors 
de l'élaboration de ce projet. Un bâtiment sain sera réalisé en prêtant attention à la verdure, au climat 
intérieur, à la ventilation et à la lumière naturelle. En effet, un environnement de travail sain favorise le bien-
être et la productivité des occupants du bâtiment.  
 
Développements durables 
Montea est propriétaire sur le site Logistiek Park A12 d’une terrain d’une superficie totale d’environ  15 
hectares, directement sur l’autoroute A12. Depuis 2020, Montea a réalisé plusieurs développements durables 
sur le site Logistiek Park A12.  
 
 
Samia Robbins renforcera l’équipe Montea à partir d’août30 
 
Un entrepreneuriat et une croissance de qualité, dans le respect de l’environnement dans lequel Montea 
évolue, ont toujours fait partie de notre ADN. Notre parcours lors de ces dernières années est la preuve de 
notre engagement pour une création de valeur durable plutôt que le profit à court terme. Avec la nomination 
de Samia Robbins en tant que Chief Sustainability Officer, nous voulons prendre une position de leader sur le 
front de la durabilité. Samia sera membre de l'équipe Montea Exco et rapportera directement au CEO. 
 
Le rôle de Samia consistera à diriger et guider les ambitions du groupe en 
matière de développement durable dans l'ensemble des pays où nous sommes 
actifs. Elle encouragera également nos clients à réduire leurs empreintes 
carbones et les aidera à réaliser leurs plans d'action climatiques. 
 
Samia est diplômée de l'Université de Lincoln et de Sydney (Bachelor of Arts, et 
International Business). Samia a une longue expérience dans le développement 
durable (Mace Group, Mott MacDonald,...); dans sa plus récente fonction chez 
Arup Samia était Energy Lead Netherlands ainsi que Hydrogen Lead Europe. 
Son expérience dans différents types d'études de durabilité, d'engagement des 
parties intéressées et de plans d'exécution de projets sera un atout majeur pour 
Montea. 
 
 
 
 
 

 
30  Voir le communiqué de presse du 01/08/2023 ou www.montea.com pour plus de détails. 

http://www.montea.com/
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Incendie sur un site français 
 
Dans la nuit du lundi 31 juillet au mardi 1er août dernier, un des bâtiments d'un site du Mesnil-Amelot (FR) a 
pris feu. Le bâtiment abritait trois entreprises de stockage de pièces aéronautiques, dont deux des trois unités 
ont été touchées par l'incendie. La troisième unité a pu être partiellement sauvegardée, et des investigations 
supplémentaires permettront de déterminer ce qui peut être récupéré. La cause de l'incendie reste incertaine 
pour l'instant, un expert en incendie est en cours de nomination. La surface touchée est de 3 002m², par 
rapport au portefeuille français total de 213 293m² (1,4%). Le loyer est couvert pendant 3 ans grâce à 
l’intervention de l'assurance incendie, de même que les coûts de reconstruction. 
 

 

Au premier trimestre de 2023, il n’y a pas eu de transactions entre parties liées, à l’exception de celles qui 
respectent les conditions du marché et sont habituelles dans l’exercice des activités de Montea.  
 
 

 

Le conseil d’administration de l’administrateur unique de Montea et le management sont très conscients de 
l'importance du développement et du maintien d'une bonne gestion, permettant de conserver un patrimoine 
de qualité. Montea applique des normes strictes et claires en matière (i) d'optimisation et d'amélioration des 
bâtiments existants, (ii) de gestion commerciale, (iii) de gestion technique des bâtiments et (iv) 
d'investissement dans les bâtiments existants. Ces critères ont pour but de limiter les inoccupations ainsi que 
d’augmenter au maximum et de manière durable la valeur du patrimoine immobilier. 
 
Les principaux risques et incertitudes auxquels l'entreprise peut être confrontée sont exposés dans le rapport 
annuel 2022, avec leur impact potentiel et la stratégie retenue pour limiter les répercussions. 
 
 
  

 
31     Pour plus d’informations sur la stratégie de Montea, nous nous référons au Rapport annuel 2022. La politique de Montea sera, si nécessaire, 

adaptée en fonction des facteurs risques décrits. 
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Conformément à l’article 13, paragraphe 2 de l’AR du 14 novembre 2007, l’administrateur unique de Montea, 
Montea Management SA, représenté par son représentant permanent, Jo De Wolf, déclare qu'à sa 
connaissance: 
 

❑ les états financiers abrégés, établi conformément aux normes comptables applicables, donne une 
image fidèle du patrimoine, de la situation financière et des résultats de Montea et des entreprises 
comprises dans la consolidation, et que; 

 

❑ le rapport de gestion intermédiaire contient un exposé fidèle des informations exigées en vertu de 
l’article 13, §5 en §6 de l’Arrêté Royal du 14 novembre 2007 relatif aux obligations des émetteurs 
d’instruments financiers admis à la négociation sur un marché réglementé.  
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Ce communiqué de presse contient notamment des perspectives, prévisions, opinions et estimations 
formulées par Montea au sujet de sa future performance, prévue jusqu'à aujourd'hui, et du marché sur lequel 
Montea opère (« perspectives »).  
 
Bien qu'élaborées avec le plus grand soin, ces déclarations s'appuient sur les estimations et les prévisions de 
Montea. Par leur nature, elles comportent des risques inconnus, des éléments incertains et d'autres facteurs 
qui pourraient avoir pour effet que les résultats, la situation financière, la performance et les réalisations 
effectives diffèrent de ce qui est décrit explicitement ou implicitement dans ces perspectives. Certains 
événements sont difficiles à prédire et peuvent dépendre de facteurs sur lesquels Montea n’a pas de prise. 
En raison de ces facteurs incertains, les perspectives de Montea ne comportent aucune garantie.  
 
Les déclarations de ce communiqué de presse qui portent sur des activités, réalisations, prestations ou 
tendances passées ne peuvent être considérées comme l'affirmation ou la garantie de leur persistance dans 
l'avenir.  
 
De plus, les perspectives ne sont valables qu'à la date de ce communiqué de presse.  
 
Montea ne s'engage en aucune façon (sauf obligation légale éventuelle) à actualiser ou adapter ces 
perspectives, même s'il se produit des changements dans les attentes, événements, conditions, hypothèses 
ou circonstances sur lesquels les perspectives s'appuient. Ni Montea, ni son administrateur unique, les 
administrateurs de son administrateur unique, les membres de son management ni ses conseillers ne 
garantissent que les hypothèses sur lesquelles se fondent les perspectives sont exemptes d'erreurs, et aucun 
d'entre eux ne peut déclarer, garantir ou prédire que les résultats attendus au vu des perspectives seront 
effectivement atteints. 
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18/08/2023  Réunion en ligne analystes (11h00) 
 
27/10/2023  Déclaration intermédiaire – résultats au 30/09/2023 (avant bourse) 
 
27/10/2023  Réunion en ligne analystes (11h00) 
 
07/02/2024  Rapport annuel financier – résultats au 31/12/2023 (après clôture de la bourse) 
 

08/02/2024  Réunion en ligne analystes (11h00) 
 
07/05/2024  Déclaration intermédiaire – résultats au 31/03/2024 (après clôture de la bourse) 
 
08/05/2024  Réunion en ligne analystes (11h00) 
 

21/05/2024  Assemblée générale annuelle relative à l’exercice 2023 
 

 
 
 
Ces informations sont également disponibles sur le site web de Montea: www.montea.com. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MONTEA « SPACE FOR GROWTH » 
 
Montea SA est une société immobilière réglementée publique sous droit belge (GVV/SIR) spécialisée dans les ensembles logistiques 
situés en Belgique, aux Pays-Bas, en France et en Allemagne. L’entreprise est un acteur de référence sur ce marché. Montea offre à ses 
clients l’espace – au sens propre – dont ils ont besoin pour croître, sous la forme de solutions immobilières souples et innovantes. La 
société crée ainsi de la valeur à l’intention de ses actionnaires. Au 30/06/2023, le portefeuille immobilier représentait une superficie 
totale de 1 921 172 m², répartie sur 94 sites. Montea SA est cotée depuis fin 2006 à la bourse Euronext Bruxelles (MONT) et Euronext 
Paris (MONTP). 
 

 

CONTACT PRESSE      POUR EN SAVOIR PLUS  

 

Herman van der Loos | +32 53 82 62 62 | ir@montea.com  www.montea.com  

http://www.montea.com/
mailto:ir@montea.com
http://www.montea.com/
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Résultat EPRA—résultat EPRA-par action  
 
Définition:  Le résultat EPRA est le résultat net (après incorporation du résultat d’exploitation avant le 

résultat sur le portefeuille, moins les résultats financiers et l’impôt sur les sociétés, à 
l’exclusion des impôts différés), moins les variations de la juste valeur des immeubles de 
placement et des immeubles destinés à la vente, moins le résultat sur la vente des 
immeubles de placement et plus les variations de la juste valeur des actifs et passifs 
financiers. Le résultat EPRA par action est le résultat EPRA divisé par le nombre moyen 
pondéré d’actions de l’exercice. 

 
Objectif:  Le résultat EPRA mesure la rentabilité opérationnelle de l’entreprise après le résultat 

financier et après l’impôt sur le résultat opérationnel. Il s’agit d’une mesure importante des 
résultats opérationnels sous-jacents d’une société en matière de location de biens 
immobiliers. Il indique dans quelle mesure les paiements de dividendes actuels sont 
soutenus par les bénéfices. Le bénéfice EPRA par action mesure le résultat net des activités 
principales par action. 

 
Calcul:  

 

 
EPRA NAVs – EPRA NAVs par action  
 
Les indicateurs EPRA NAV s’obtient en corrigeant la IFRS NAV de telle sorte que les parties prenantes 
bénéficient des informations les plus pertinentes à propos de la juste valeur des actifs et passifs. Les trois 
indicateurs EPRA NAV se calculent sur la base des scénarios suivants: 
 
Net Reinstatement Value: la NRV part du principe que les entités ne vendent jamais d’actifs. Elle a pour but 
de refléter la valeur de reconstitution de l’entité. L’objet de cet indicateur est de déterminer ce qu’il faudrait 
pour reconstituer la société via les marchés d’investissement, sur la base de la structure actuelle du capital 
et du financement, y compris les taxes de transfert sur l’immobilier. 
 
Le EPRA NAV par action sont calculées sur la base du nombre d’actions à la date du bilan. 

 
32  Le commissaire a procédé à une revue (ISRE 2410) des mesures figurant dans ce tableau. 
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33 34 
Net Tangible Assets: part du principe que les entités achètent et vendent des actifs, ce qui permet d’obtenir 
des niveaux déterminés d’impôts différés. La NTA est la NAV adaptée afin de comprendre aussi les 
investissements immobiliers et autres à leur juste valeur et d’exclure certains postes qui ne se concrétiseront 
vraisemblablement pas dans un modèle d’entreprise avec des investissements immobiliers à long terme. 
 
La EPRA NTA par action est la EPRA NTA basée sur le nombre d’actions en circulation à la date du bilan.  

35 
Net Disposal Value: présente au lecteur un scénario de vente des actifs de la société, conduisant à la 
réalisation des impôts différés et des instruments financiers, avec d’autres adaptations dans toute la mesure 
de leur responsabilité. Ce scénario suppose que la société vende les actifs, ce qui entraîne la réalisation des 
impôts différés et la liquidation des dettes et des instruments financiers. Cette NAV ne doit pas être 
considérée comme une NAV de liquidation. En effet, souvent, la juste valeur n’est pas égale à la valeur de 

 
33  Le IFRS NAV par action est calculé en divisant les fonds propres conformément IFRS par le nombre d'actions donnant droit à des dividendes à 

la date du bilan 
34  Ajustement par rapport au communiqué de presse Q2 2022, en raison de la mise à jour de la méthode de calcul des impôts différés 

(+1,31€/action). 
35  Ajustement par rapport au communiqué de presse du Q2 2022, en raison de la mise à jour de la méthode de calcul des impôts différés 

(+1,31€/action). 
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liquidation. La EPRA NDV par action est la EPRA NDV basée sur le nombre d’actions en circulation à la date 
du bilan.  

 

Inoccupation EPRA  
 
Définition:  L’inoccupation EPRA correspond au complément de la rubrique « Taux d’occupation », à la 

différence que le taux d’occupation calculé par Montea est basé sur le nombre de mètres 
carrés tandis que le taux d’inoccupation EPRA se calcule suivant la valeur locative estimée. 

 
Objectif:  L’inoccupation EPRA mesure le pourcentage d’inoccupation en fonction de la valeur locative 

estimée, sans tenir compte des m² non louables et destinés au redéveloppement ni la 
réserve foncière. 

 
Calcul:  

 
EPRA NIY & EPRA ‘topped-up’ NIY 
 
Définition:  L’EPRA NIY est le revenu locatif annualisé basé sur le loyer constant perçu à la date de 

clôture, diminué des frais d’exploitation non récupérables du bien, divisé par la valeur 
marchande du bien, plus les frais d’achat (estimés). L’EPRA “topped-up” NIY intègre un 
ajustement de l’EPRA NIY pour l’expiration des périodes sans loyer (ou d’autres incitations 
à la location non expirées telles que les loyers réduits ou les loyers échelonnés). 

 
Objectif:  Introduire une mesure comparable des valorisations de portefeuille en Europe. 
 
Calcul:  
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Ratio de coûts EPRA 
 
Définition:  Le ratio de coûts EPRA correspond aux coûts administratifs et opérationnels (y compris et 

hors frais de vacances directs), divisés par les revenus locatifs bruts. 
 
Objectif:  Le ratio de coûts EPRA sont destinés à fournir une base cohérente à partir de laquelle les 

entreprises peuvent fournir plus d’informations sur les coûts si nécessaire. Il s’agit d’un 
indicateur important qui permet de mesurer de manière significative l’évolution des coûts 
d’exploitation d’une entreprise. 

 
Calcul: 

 
 
Le ratio de coûts EPRA, traditionnellement plus élevé au premier semestre en raison de l'application de l'IFRIC. Pour la fin de 

l'année 2023, il est estimé à environ 11%, contre 8,8% au 31/12/2022. En effet, pour assurer la croissance future, Montea investit 

massivement dans le développement commercial en France et en Allemagne et dans les services corporate. Dans un marché où 

Montea se concentre fortement sur les développements internes, ces investissements dans les équipes porteront leurs fruits en 

termes de revenus locatifs dans les années à venir, bien qu'à un rythme plus lent. Le ratio de coûts EPRA devrait donc à nouveau 

diminuer progressivement dans les années à venir. 
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EPRA LTV 
 
Définition:  L’EPRA LTV est calculé en divisant la dette nette par la valeur totale du bien immobilier (panneaux solaires inclus). 
 
Objectif:  L’EPRA LTV est une mesure importante pour déterminer le pourcentage d’endettement par rapport à la valeur estimée de la propriété. 
 
Calcul: 
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Résultat sur le portefeuille  
 
Définition:  Il s’agit des variations négatives et / ou positives de la juste valeur du  portefeuille 

immobilier + les moins-values ou plus-values éventuelles suite à la réalisation des biens.  
 
Objectif:  Cet APM montre les variations négatives et/ou positives de la juste valeur du portefeuille 

immobilier + les moins-values ou plus-values éventuelles suite à la réalisation des biens. 
 
Calcul:  

 
Résultat financier hors variations de la juste valeur des instruments financiers 
 
Définition:  Il s’agit du résultat financier suivant l’AR du 13 juillet 2014 relatif aux sociétés immobilières 

réglementées, hors variation de la juste valeur des instruments financiers. 
 
Objectif:  Cet APM reflète le coût réel du financement de la société. 
 
Calcul:  

 

 
 
 
  

 
36  Hormis les indicateurs EPRA dont certains sont considérés comme APM et calculés sous le chapitre 2 Mesures de performance EPRA. Les 

mesures alternatives de performance ont fait l'objet d’un contrôle limité par le commissaire. 
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Marge d’exploitation  
 
Définition:  Ceci est le résultat opérationnel avant le résultat sur le portefeuille  immobilier divisé par le 

résultat immobilier. 
 
Objectif:  Cet APM mesure la rentabilité opérationnelle de l’entreprise en pourcentage du résultat 

immobilier. 
 
Calcul:  

 
 
Coût moyen de la dette  
 
Définition:  Le coût financier moyen de l’année en cours est calculé sur la base du résultat financier total 

par rapport à la moyenne du solde d’ouverture et du solde de clôture de la dette financière 
sans tenir compte de la valorisation des instruments de couverture et des frais d’intérêts 
liés aux obligations locatives comptabilisé conformément à IFRS 16. 

 
Objectif:  L’entreprise se finance en partie par l’emprunt. Cet APM mesure le coût de cette source de 

financement et son impact potentiel sur les résultats. 
 
Calcul:  
 

 
 
  



 
 

 

EMBARGO TOT 19/08/2021 – 18u00 

 

Communiqué de presse déclaration intermédiaire – Information règlementée   

50 / 62 

(Adjusted) Net debt/EBITDA 
 
Définition:   Le net debt/EBITDA se calcule en divisant les dettes financières nettes, à savoir les dettes 

financières de long et de court terme moins la trésorerie et les équivalents de trésorerie 
(numérateur), par le EBITDA des 12 derniers mois écoulés (TTM) (dénominateur). 
L’appellation EBITDA désigne le résultat d’exploitation (résultat opérationnel) avant le 
résultat sur le portefeuille, augmenté des amortissements. 

 
 Pour calculer le Adjusted net debt/EBITDA, au numérateur, les dettes financières nettes 

sont corrigées pour les projets en cours d’exécution multipliés par l’endettement, parce que 
ces projets ne produisent pas encore de résultat opérationnel mais figurent déjà dans les 
dettes financières. Le dénominateur comporte aussi une correction pour l’impact annualisé 
de la croissance externe.  

 
Objectif:  Cet APM indique combien de temps une entreprise devrait opérer au niveau actuel pour 

régler toutes ses dettes. 
 
Calcul:  
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Interest Coverage Ratio 
 
Définition:   Le ratio de couverture d’intérêt est la somme du résultat d’exploitation avant le résultat 

sur le portefeuille et des produits financiers, divisée par les charges d’intérêts nettes. 
 
Objectif:  Cet APM mesure combien de fois la société gagne ses charges d’intérêts. 
 
Calcul:  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

37 
 
 
 
 
  

 
37  Le montant des frais financiers nets pour 2022 a été ajusté par des intérêts intercalaires. 
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38 Les états financiers on fait l’objet d’un examen limité par le commissaire. 
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39 Les états financiers on fait l’objet d’un examen limité par le commissaire. 
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40 Les états financiers on fait l’objet d’un examen limité par le commissaire. 
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41 Les états financiers on fait l’objet d’un examen limité par le commissaire. 
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42 Les états financiers on fait l’objet d’un examen limité par le commissaire. 
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43 Les états financiers on fait l’objet d’un examen limité par le commissaire. 
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44 Les états financiers on fait l’objet d’un examen limité par le commissaire. 
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